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Dotyczy: Wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo - wschodniej
czesci miasta Opole Lubelskie zatwierdzonego uchwata nr XX/133/2016 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z
dnia 17 czerwca 2016 r. (Dz.Urz. Woj. Lub. poz. 3296 z 21 lipca 2016 r. z pézn.zm.) dotyczacego
projektowanej drogi oznaczonej w planie symbolami D4KDZ, C2KDZ, A2KDZ.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowo - wschodniej czeéci miasta Opole
Lubelskie, zwany dalej planem, obejmuje obszary funkcjonalne A, B, C, D, E, F, przedstawione na rysunku
planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.
§2
1. Plan stanowig niniejsza uchwata oraz czesc graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1).
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty stanowigcymi jej integralne czesci i niestanowiacymi ustaler planu s3:
1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 2);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3).
§3
Wyijasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:

1) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkgji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem:;

2) przeznaczenie podstawowe terenu - przeznaczenie terenu przewazajace na danym terenie lub w
budynku tj. zajmujace minimum 50% powierzchni terenu lub powierzchni uzytkowej budynkéw na
dziatce inwestycyjnej;

3) przeznaczenie dopuszczalne terenu - przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, uzupetniajace je i
zajmujgce maksimum 50% powierzchni terenu lub powierzchni uzytkowej budynkdéw na dziatce
inwestycyjnej;

4) powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi;

5) powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych
po obrysie zewnetrznym budynku z wyjatkiem nadbudéwek pod dachem, takich jak maszynownia
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub kottownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza sie
powierzchni loggi, balkondw, galerii, tarasow;

6) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

7) intensywno$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki wyrazony wskaznikiem:

8) przepisy szczegdlne lub odrebne - inne przepisy poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;



?) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggi, gzymséw, okapow, podokiennikéw, zadaszen
pod wejéciami, ryzalitéw, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektow budowlanych oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie
stanowig inaczej;

10) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametrow, ktére po terminie
na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sa zagospodarowaniem tymczasowym;

11) reklama - nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem lub znakiem w rozumieniu przepiséw o
znakach i sygnatach drogowych;

12) szyld - oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedziby lub miejsca wykonywania
dziatalnosci;

13) front dziatki - front dziatki zgodny z definicja zawartg w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w
sprawie sposobow ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

14) wysokosé zabudowy - wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej
powierzchni attyki, najwyzszego punktu pokrycia dachu lub gérnej powierzchni najwyzej potoZzonego
stropodachu;

15) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
¢rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna uciazliwo$¢ ogranicza sie do
granicy dziatki lub lokalu, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnosc;

16) sieci i obiekty infrastruktury technicznej - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne
przewody, wraz z urzadzeniami i obiektami niezbednymi do ich funkcjonowania;

17) obiekty infrastruktury wodociagowej - nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wdd, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace
ci$énienie wody, a takze obiekty do nich podobne.

§4

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole oznaczajace przeznaczenie terenu,

) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdrych przebieg na rysunku planu jest decydujacy w przypadku
wystapienia watpliwosci interpretacyjnych co do ich odlegtosci od linii rozgraniczajacych tereny.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi, niebedacymi ustaleniami planu.

Oznaczenie literowe terendw przetamane ukosnikiem oznacza mozliwos¢ realizacji jednej lub obu
wymienionych funkcji, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych. Za funkcje podstawowa
mozliwg do samodzielnej realizacji uznaje sie funkcje oznaczong pierwszym symbolem. O ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej, funkcja uzupetniajaca, oznaczona symbolem znajdujacym sie po
ukogniku, moze byé realizowana jedynie facznie z pierwszg jako jej uzupetnienie.

Rozdziat 2



Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
§5

Dla obiektow infrastruktury technicznej, nie obowiazujg ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw w zakresie:

1) linii zabudowy;
2) liczby kondygnacji;
3) kata nachylenia potaci dachowych;
4) powierzchni zabudowy;
5) wskaznika intensywnosci zabudowy;
6) powierzchni terenu biologicznie czynnego;
7)  wysokosci masztow telekomunikacyjnych.
§6
Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska

i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1)

2)

9)

10)

11)

na obszarze Natura 2000 Opole Lubelskie PLH060054 obowiazuja zakazy i ograniczenia okreélone

w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

obowigzuja przepisy odrgbne wynikajace z potozenia obszaru planu w obrebie Gtéwnego Zbiornika

Wdd Podziemnych nr 406 Niecka Lubelska;

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych terenéw zainwestowanych obowiazuje

urzadzenie zieleni lub innej formy terenu biologicznie czynnego;

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem tereny,

ktore w oznaczeniu zawierajg symbole:

a) ,MN” ,MW?" naleza do terendw zabudowy mieszkaniowej,

b) ,U0" ,UO/UZ" nalezg do terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,

c) ,US", ,UTS", ,US/WS" nalezg do terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) MN/U", ,U/MN”, ,U/MW" nalezg do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

e) ,Bé1UZ" nalezy do terendw przeznaczonych pod szpitale;

Na etapie realizacji inwestycji nakazuje sie zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych

gwarantujacych zachowanie odpowiednich standardéw akustycznych okreélonych w przepisach

odrebnych;

Zabrania sig realizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 4 m i ogrodzen w odlegtosci mniejszej

niz 1,5 m od linii brzegowej rzeki;

Zabrania sie¢ zalesiania i zadrzewiania terenéw przylegtych do naturalnych ciekéw wodnych w

odlegtosci mniejszej niz 3 m od gérnej krawedzi skarpy;

W pasie o szerokosci do 30 m od lasu ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 500 m?,

b) zakaz lokalizacji obiektow i przedsiewzie¢ wptywajacych negatywnie na stosunki wodne
obszardow lesnych;

Na terenach znajdujacych si¢ w granicach korytarzy ekologicznych (tj. Systemu Przyrodniczego

Gminy, den dolin rzecznych oraz suchych) ustala sie:

a) zakaz realizacji liniowych obiektéw kubaturowych i urzadzen, w szczegdinosci na nasypach,
sytuowanych poprzecznie w stosunku do korytarzy i budowy ogrodzen na cokotach,

b) nakaz realizacji przepustdw i przejs¢ dla matych zwierzat pod drogami,

C) dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i uzupetnianie nowymi obiektami istniejacej zabudowy
na obszarach poza gtéwnym kierunkiem sptywu wdd okresowych, nie narazonych na
podtopienia;

Poza terenami, ktére w oznaczeniu zawierajg symbole ,P", ,PU", PE", \UI", ,E" zakazuje sie

lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko

Wskazuje sie do remediacji lub rekultywacji zdegradowane tereny dawnej zabudowy przemystowej

cukrowni oraz tereny sktadowisk odpaddw pochodzacych z jej produkcii.

§7

Plan nie okresla granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych ze wzgledu na brak takich terendw, obiektéw
i obszaréw.

§8

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1)

poprzez wpis do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego, ochrong konserwatorska objete sa:



8)

a) ukiad urbanistyczny miasta Opola Lubelskiego obejmujacy historyczny uktad dwaéch rynkéw:
Starego i Nowego wraz z siecig ulic i skalg zabudowy miejskiej oraz popijarskim zespotem
klasztorno-szkolnym i powigzanym z miastem zespotem patacowym - nr rej. A/ 640,

b) zespot popijarski: kosciét parafialny pw. Whniebowzigcia NMP z zabytkami ruchomymi,
drzewostan w granicach cmentarza koscielnego, klasztor, szkoty popijarskie, dzwonnica,
dzwonnica bramowa, mur cmentarza koscielnego z zamurowang bramka, dom poklasztorny
przy Nowym Rynku 2, dom poklasztorny przy ul. Kosciuszki 2/ ul. Syndykacka, budynek
popijarski przy ul. Kosciuszki 4 - nr rej. A/152,

c) pozostatoéci zespotu patacowo-parkowego: patac z dekoracja architektoniczno-rzezbiarska,
oficyna, budynek administracyjny, budynek podworski, spichlerz (przy ul. Lubelskiej), otaczajacy
budynek patacu niezabudowany teren dawnego dziedzirica i czeéci ogrodu - nr rej. A/448,

d) budynek dworca kolejowego (stacji Nateczowskiej Kolei Dojazdowej) itorowisko
Nateczowskiej Kolei Dojazdowej — nr rej. A/10;

poprzez wpis do Gminnej Ewidencji Zabytkdw, ochrong objete sa:

a) kapliczka $w. Maksymiliana Kolbe, ul. Putawska z | pot. XIX w.,

b) kapliczka z figura $w. Jana Nepomucena w ZPP z 1l pot. XVIII w. (ul. Szpitalna),

c) kapliczka z figura Matki Boskiej, na stawach przypatacowych z I pot. XX w.,

d) kapliczka - obelisk, ul. Partyzantow 132 z |l pot. XVIIl w,,

e) dawny ratusz (obecnie dom), ul. Nowy Rynek 6 z XVII/XIX w.,

f)  zajazd, ul. Stary Rynek 44 z | pot. XIX w.,

g) oficyna przy dawnym zajezdzie, ul. Stary Rynek 44 z | pot. XIX w.,

h) zajazd (obecnie apteka), ul. Lubelska 2 z | pot. XIX w.,

i) zajazd (obecnie dom ), ul. Nowy Rynek 8 z | pot. XIX w.,

j)  figura Matki Boskiej Krélowej Polski, (ul. Kolejowa 15),

k) cukrownia, gtéwny budynek produkcyjny ul. Fabryczna z | pot. XX w.,

) cukrownia - budynek zarzadu, ul. Fabryczna z | pot. XX w.,

m) cukrownia budynek administracyjny i warsztaty, ul. Fabryczna, z | pot. XX w.

n) pomnik T. Kosciuszki (ul. Nowy Rynek);

w odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazuje, zgodnie z przepisami odrebnymi z

zakresu ochrony zabytkow, nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w formie decyzji

administracyjnej dla:

a) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych,

b) prowadzenia badan konserwatorskich, badan archeologicznych,

c) przemieszczania zabytku,

d) dokonywania podziatow zabytku,

e) zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku,

f)  umieszczenia na zabytku urzadzen technicznych, reklam oraz napisow,

g) podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku;

Roboty budowlane i prace remontowe prowadzone przy zabytkach wymienionych w pkt 2
wymagaja uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych i budowlanych
przedmiotéw, ktére posiadaja cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych,
szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materiaty kostne bedace pozostatoscia pochdwkdw, itp.) osoby prowadzace roboty sg
obowiazane wstrzymaé wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki a takze
zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia i niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby
konserwatorskie lub burmistrza gminy;

w odniesieniu do obiektdw, o ktdrych mowa w pkt 11 2, przedmiotem ochrony sa:

a) gabaryt,

b) forma dachu,

c) historyczny wystrdj elewacji;

w odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w pkt 11 2:
a) dopuszcza sie wytacznie remont i odtworzenie,

b) zakazuje sie umieszczania nosnikéw reklamowych,

c) na budynkach dopuszcza sie umieszczanie szyldow;

w granicach uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw (nr A/640) obowigzuje
nakaz lokalizacji nowej zabudowy o funkcji podstawowej w nawigzaniu do historycznej linii



zabudowy oraz projektowania budynkéw z uwzglednieniem skali, charakteru, proporcji, podziatéw
elewacji i form dachdw sasiedniej, historycznej zabudowy.
§9

1. Dla terenéw obszaréw funkcjonalnych A, B, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, obowiazuja
nastepujace ustalenia dotyczace reklam oraz ogrodzen:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)
10)

zakazuje sie realizacji reklam w formie obiektéw wolnostojacych oraz umieszczania ich na
ogrodzeniach;

zakazuje sie realizacji reklam na wyznaczonych w planie terenach drég publicznych;

zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy szyldéw oraz reklamy stuzacej informacji o obiektach
historycznych i informacji turystycznej;

dopuszcza sie umieszczanie szyldéw na elewacjach budynkéw w czesci parterowej w iloéci 1 szyld
dla jednej jednostki organizacyjnej lub jednego przedsiebiorcy dziatajacego w obrebie terenu;
powierzchnia szyldéw umieszczanych na budynkach nie moze by¢ wieksza niz 1,5 m? a ich rozmiary
ujednolicone i dostosowane forma oraz kolorystyka do kompozycji elewacji;

dopuszcza sie umieszczanie reklam na elewacjach budynku w czeéci parterowej, ktérych
powierzchnia, tacznie z powierzchniag szyldéw, nie przekracza 15% powierzchni elewacji w rzucie
prostopadtym i nie jest wieksza niz 10 m?;

wymiar pionowy wolno stojacych obiektdw stuzacych informacji o obiektach historycznych i
informacji turystycznej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego ich punktu nie moze by¢
wiekszy niz 3 m;

powierzchnia reklamowa wolno stojacych obiektéw stuzacych informacji o obiektach historycznych
i informacji turystycznej, nie moze hy¢ wieksza niz 3 m?;

ogrodzenia dopuszcza sie wytacznie o wysokosci nie wiekszej niz 1,8 m;

zapisy pkt 9 nie dotycza obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw i gminnej ewidenciji zabytkéw
oraz terendw sportu.

2. Dla terenéw obszaréw funkcjonalnych C, D, E, F, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej,
obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace reklam oraz ogrodzen:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

zakazuje sie umieszczania reklam na ogrodzeniach;

zakazuje sie realizacji reklam na wyznaczonych w planie terenach drdg publicznych;

zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy szylddw oraz reklamy stuzacej informacji o obiektach

historycznych i informacji turystycznej;

dopuszcza sie umieszczanie szyldéw na elewacjach budynkéw w czesci parterowej w ilosci 1 szyld

dla jednej jednostki organizacyjnej lub jednego przedsiebiorcy dziatajacego w obrebie terenu;

powierzchnia szyldéw umieszczanych na budynkach nie moze by¢ wieksza niz 1,5 m? a ich rozmiary

ujednolicone i dostosowane forma oraz kolorystyka do kompozycji elewacji;

powierzchnia reklam wolnostojacych nie moze przekracza¢ 10 m?, a wymiar pionowy 5 m;

minimalna odlegtos¢ pomiedzy reklamami wolnostojacymi o powierzchni powyzej 4 m? nie moze

by¢ mniejsza niz 100 m;

dopuszcza sie umieszczanie reklam na elewacjach budynku w czeéci parterowej, ktérych

powierzchnia, facznie z powierzchnig szyldéw, nie przekracza 15% powierzchni elewacji w rzucie

prostopadtym i nie jest wieksza niz 10 m?;

wymiar pionowy wolno stojacych obiektéw stuzacych informacji o obiektach historycznych i

informacji turystycznej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego ich punktu nie moze by¢

wiekszy niz 3 m;

powierzchnia reklamowa wolno stojacych obiektdw stuzacych informacji o obiektach historycznych

i informacji turystycznej, nie moze by¢ wieksza niz 3 m?

ogrodzenia dopuszcza sie wytacznie o wysokosci nie wiekszej niz 1,8 m;

zapisy pkt 11 nie dotycza obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw i gminnej ewidencji zabytkdw,

terendw sportu oraz terendw, ktére w oznaczeniu zawierajg symbole ,P”, ,PU", ,PE", ,UI", ,E", ,W".
§10

Wyznacza sig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsama z
granica obszaru objetego planem.

§11

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomoséci w postepowaniu, o
ktérym mowa w §101-108 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami:

1)
2)

dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy oznaczonej symbolem ,MW", JU/MW", U",
b) 2000 m? dla zabudowy oznaczonej symbolem ,P”, ,PU”, ,PE",

c) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,



4)

d) 350 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

e) 250 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

f) 2 m? dla pozostatych obiektow;

szeroko$c¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 25 m dla zabudowy oznaczonej symbolem ,MW”", ,U/MW", U,

) 30 m dla zabudowy oznaczonej symbolem ,P", ,PU”", ,PE",

c) 17 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

e) 7,5 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

f) 2 mdla pozostatych obiektow;

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 75°.
§12

1. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania nowych inwestycji
na miejsca postojowe dla samochoddw osobowych:

w

4.

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe (m.p.)/1 dom,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1,2 m.p./1 mieszkanie,

ustugi handlu - 3 m.p./100 m? powierzchni sprzedazy jednak nie mniej niz 3 miejsca na sklep,
ustugi handlu hurtowego - 5 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej,

biura, urzedy - 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej;

rzemiosto ustugowe - 1 m.p./ 100 m? powierzchni uzytkowej;

ustugi o$wiaty i opieki przedszkolnej - 3 m.p./10 zatrudnionych,

ustugi gastronemii - 2 m.p./10 miejsc konsumpcyjnych,

ustugi sportu i rekreacji - 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

przychodnie i gabinety lekarskie - 2 m.p. /1 gabinet,

obiekty zbiorowego zakwaterowania (hotele, motele) - 30 m.p./100 miejsc noclegowych,
pozostate ustugi - 3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej;

magazyny, sktady - 1 m.p./400 m? powierzchni uzytkowej;

zabudowa produkcyjna - 4 m.p./10 zatrudnionych.

Na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celdw publicznych oraz w strefach zamieszkania i
strefach ruchu ustala sie nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1)
2)
3)
4)

1 miejsce postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych na parkingu wynosi 6 - 15;

2 miejsca postojowe - jezeli liczha miejsc postojowych na parkingu wynosi 16 - 40;

3 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych na parkingu wynosi 41 - 100;

4% ogolnej liczby miejsc postojowych na parkingu jezeli ogélna liczba miejsc postojowych wynosi
wiecej niz 100.

W przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy o réznych funkcjach, miejsca parkingowe nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

Miejsca postojowe wedtug wskaZnikdow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja.

W przypadku braku mozliwosci zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych wynikajacej z
istniejacego zainwestowania dziatki budowlanej, mozliwe sg indywidualne odstepstwa od stosowania
wskaznikdw okreslonych w ust. 1.

§13

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemoéw komunikacji:

1)

system komunikacyjny w obszarze okreslonym granicami planu tworza hierarchicznie powigzane
drogi publiczne klas technicznych GP, G, Z, L, D, drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne (tereny
komunikacji pieszej i kotowej w ograniczonym zakresie), ciagi piesze (tereny komunikacji pieszej),
$ciezki rowerowe oraz tereny komunikacji kolejowej waskotorowej;

dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych i
wewnetrznych;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 dopuszcza sie budowe obiektéw i urzadzen zwigzanych z
komunikacjg piesza i kotowa takich jak wiaty przystankowe, stojaki na rowery, tawki itp. obiekty
matej architektury;

lokalizacja obiektdw, o ktérych mowa w pkt 3 na warunkach zarzadcy drogi lub terenu;



na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 dopuszcza sie budowe wiat przystankowych i zadaszen o
wysokosci do 3 m;

dla drdg publicznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych réwnej lub wigkszej niz 15 m nakazuje
sie urzadzenie minimum 5% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

w przypadku wyznaczenia linii zabudowy w odlegtosci mniejszej niz okreslona w przepisach
odrebnych, realizacja zabudowy moze nastapi¢ wytacznie po uzyskaniu zgody od wtasciwego
zarzadcy drogi;

na terenach zabudowy, w ktérych struktura wtasnosciowa gruntéw uniemozliwia bezposrednia
obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie mozliwosé
wydzielenia drég wewnetrznych pod warunkiem, Zze pozostata cze$¢ dziatki zachowa minimalne
parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

8)
9)
10)

11)

12)

18)
19)

20)

na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej o ile
ustalenia szczegbtowe dla terendw nie stanowia inaczej;
na terenach nowo realizowanych drég publicznych okreslonych liniami rozgraniczajacymi
obowiazuje nakaz projektowania i realizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej w sposdb
zapewniajacy mozliwos¢ budowy sieci pozostatych medidow zgodnie z obowigzujacymi normami i
przepisami prawa;
zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;
w przypadku braku technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci wodociaggowej dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z istniejgcych studni;
odprowadzenie sciekéw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej;
na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/RM, z wytaczeniem obszaru funkcjonalnego B,
dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekdw:
w przypadku braku technicznych mozliwoéci przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej
realizacji, dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikdw na $cieki:
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na terenie dziatki budowlanej lub
do studni chtonnych;
w przypadku braku technicznych mozliwosci zagospodarowania wéd opadowych na terenie dziatki
budowlanej dopuszcza sie mozliwosc ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej;
zaopatrzenie w energig¢ elektryczng za posrednictwem sieci systemu elektroenergetycznego
niskiego i $redniego napiecia;
na terenach przeznaczonych pod zabudowe nowe linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego
napiecia dopuszcza sig wyltacznie jako podziemne, a w przypadku prowadzenia ich w pasie
drogowym obowiazkowo biegnace w kanale technologicznym;
obstuga telekomunikacyjna za posrednictwem sieci telekomunikacyjnych kablowych i
bezprzewodowych;
linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wytacznie jako podziemne, biegnace w
kanale technologicznym;
gazociagi, przewody wodociggowe i kanalizacyjne dopuszcza sie wytacznie jako podziemne:
zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet o niskiej emisji
zanieczyszczen;
sieci cieptownicze dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;
dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz nie wskazanych na rysunku planu sieci
systemu elektroenergetycznego niskiego i Sredniego napiecia (wraz ze stacjami transformatorowymi
SN/nN);
sieci elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia dopuszcza sie wytacznie jako kablowe
podziemne;
dopuszcza sie¢ budowg nowych stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe w odlegtosci 1,5 m lub przy granicy dziatki;
dopuszcza si¢ stosowanie wnetrzowych stacji transformatorowych wbudowanych w budynki.

§14

1. Zakazuje sie lokalizowania zabudowy w strefach oddziatywania linii elektroenergetycznych, ktérych
szerokos$¢ wynosi:

1)
2)

dla linii napowietrznej SN - pas szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii);
dla linii napowietrznej WN - pas szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi linii).

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokowania zabudowy w strefach, o ktdrych mowa w pkt 1, po uzyskaniu zgody
zarzadcy sieci elektroenergetycznej, oile jest ona zgodna z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.



§15
W stosunku do istniejacych budynkdw, ktérych parametry i funkcja sa niezgodne z planem dopuszcza sie
mozliwos¢ remontdw, przebudowy oraz kontynuacji dotychczasowej funkcji.

§16
1. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw w sposéb inny niz
dotychczasowy lub docelowy okreslony w planie, o ile ustalenia szczeg6towe planu nie stanowia inaczej.
2. Na terenach drég publicznych i wewnetrznych, do czasu ich urzadzenia, dopuszcza sie stosowanie
nawierzchni tymczasowych.

§17
Budynki i budowle, ktérych projektowana wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu jest réwna lub przekracza
50 m, przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe, podlegajg obowiazkowi zgtoszenia Szefostwu Stuzby
Ruchu Lotniczego SZ RP.

§18
Obowiazuje zapewnienie odpowiedniego dostepu i dojazdu oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

§19
Zakazuje sie lokalizacji zaktadéw zwigkszonego lub duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej.

§20
1. W strefie ochrony sanitarnej cmentarza, w odlegtosci 50 m, zabrania sie lokalizacji: zabudowy
mieszkaniowej, zaktaddéw produkujacych artykuty zywnosciowe, zaktadéw Zywienia zbiorowego, zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosciowe oraz studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.
2. W odlegtosci od 50 m do 150 m od cmentarza dopuszcza sig lokalizacje zabudowy wymienionej w ust. 1
pod warunkiem, ze wszystkie budynki w tej strefie beda zaopatrywane w wode za pomoc3 sieci
wodociggowej.

§21
Ustala sie jako obszary przeznaczone na realizacje inwestycji celu publicznego tereny przeznaczone w planie
pod drogi publiczne oznaczone jako KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD oraz tereny Ul, UZ, UO/UZ, UO, UK, US.

§22
Na rysunku planu wyznacza sie obszar wskazany do rewitalizacji oraz rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej, dla ktérego obowiazuja:

1) zakaz realizacji inwestycji w sposéb, ktéry mégtby obnizy¢ funkcjonalno$é¢ lub estetyke terenow
sasiednich;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i materiatow budowlanych dobrej jakosci zapewniajacych
trwatosé i wysoki poziom estetyki;

3) nakaz zapewnienia mozliwie petnego uzbrojenia sieciami infrastruktury technicznej realizowanych w
sposob maksymalnie ograniczajacych ich wyeksponowanie np. poprzez skablowanie i prowadzenie
pod ziemia linii energetycznych, telekomunikacyjnych itp.;

4) nakaz prowadzenia dziatan zmierzajagcych do podniesienia jakosci zabudowy, infrastruktury
technicznej, funkcjonalnos$ci, atrakcyjnosdci przestrzeni i poziomu komfortu zycia mieszkancow i
uzytkownikdw obszaru,

§23
Okreéla sie wysokosé stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ystawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MN/RM na 10%;
2) pozostatych terendw na 0,1 %.

(i)
Rozdziat 3

Ustalenia szczeg6towe dla terendw obszaru funkcjonalnego A
§45

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2 KDZ ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy technicznej Z (zbiorcza) - ulica.
2.  Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg parametry techniczne ulicy klasy zbiorczej;

2) szerokosé ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 25 m;

3) obowiazuje urzadzenie (jedno- lub obustronnie) chodnika i sciezki rowerowej.



Rozdziat 5
Ustalenia szczegdtowe dla terenéw obszaru funkcjonalnego C
§ 156
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C2 KDZ ustala sie przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy technicznej Z (zbiorcza) - ulica.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiagzuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzujg parametry techniczne ulicy klasy zbiorczej;
2) szeroko$c ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 25 m;
3) obowiazuje urzadzenie (jedno- lub obustronnie) chodnika i éciezki rowerowej.

Rozdziat 6
Ustalenia szczegotowe dla terenéw obszaru funkcjonalnego D
§ 205
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D3 KDZ, D4 KDZ, D5KDZ ustala sie
przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy technicznej Z (zbiorcza) - ulica.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja parametry techniczne ulicy klasy zbiorczej;
2)  szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dlaterenu D4 KDZ, D5 KDZ: 25 m,
b) dlaterenu D3 KDZ: 20 m;
3) obowiazuje urzadzenie (jedno- lub obustronnie) chodnika i $ciezki rowerowe;j.

UWAGA:

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.

poz. 995 j.t. z p6éZn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 jt. z péin. zm.), w zwigzku z uchwata Nr

XLIN/316/2018 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 20 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo-wschodniej czesci

miasta Opole Lubelskie zatwierdzonego uchwata Nr XX/133/2016 Rady miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia

17 czerwca 2016 r. zmienionego uchwatg nr XLII/306/2017 Rady miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 29

grudnia 2017 r. oraz uchwata Nr XLVI/341/2018 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 29 czerwca

2018 r. zmieniajaca uchwate Nr XLIII/316/2018 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 20 marca 2018 r. w

sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

potudniowo-wschodniej czesci miasta Opole Lubelskie zatwierdzonego uchwatg Nr XX/133/2016 Rady
miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 17 czerwca 2016 r. zmienionego uchwata nr XLII/306/2017 Rady
miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 29 grudnia 2017 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen

Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Opole Lubelskie

zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/259/2017 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 29 wrzesnia 2017

roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Opole Lubelskie - w granicach administracyjnych miasta Opole Lubelskie, Rada Miejska w Opolu

Lubelskim uchwala, co nastepuje:

§1.

1. W uchwale nr XX/133/2016 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 17 czerwca 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo - wschodniej
czesci miasta Opole Lubelskie (Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 3296 z 21 lipca 2016 r.) zmienionej uchwata nr
XXXIN/227/2017 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 19 maja 2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo - wschodniej czesdci miasta Opole
Lubelskie (Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 2728 z 23 czerwca 2017 r.) oraz zmienionej uchwata nr XLI11/305/2017
Rady miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 29 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 448 z dnia 26 stycznia
2018 r.) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) paragraf 15 otrzymuje brzmienie:
»8 15

W stosunku do istniejgcych budynkéw, ktdrych parametry i funkcja sa niezgodne z planem dopuszcza sie

mozliwos¢ remontdw, przebudowy, rozbudowy oraz kontynuacji dotychczasowej funkgji.”

Integralng czescia wypisu jest zatacznik graficzny w skali 1 :2000.
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Legenda ) _
dla planu zatwierdzonego Uchwatg Nr XX/133/2016 z dn. 21.07.2016F, Purmistrza

mgr lwont Bédriarz

OGOLNE
7 Kierow/mik \Nydzi‘a%u ‘
/* Granica planu 4 Nieprzekraczalna linia zabudowy 9 Linia wymistowaanowania i Rezwolu
PRZEZNACZENIA TERENU
- : . [ 1 Tereny zabudowy mieszkaniowej
Tereny zabudowy produkcyjnej, UK | Tereny zabudowy ustugowej - ustugi WNRM s s
A P ) INRM  jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustugowej, magazynéw i s 4lad0w kultury & zabudowy zagrodowej
) Tereny zabudowy ustugowej - ustugi
Tereny zabudowy zagrodowej Lasy UKS| obstugi transportu samochodowego
w tym stacje paliw
A . Tereny wéd powierzchniowych Tereny zabudowy produkcyjnej,
KP | Tereny komunikacji piesze; s’rddladowycﬂ y magagynéw i skigé)éw e
Tereny zabudowy ustugowej - ustugi
MN | Tereny zabudowy mieszkaniowej Ul | administracji publicznej, stuzb i Kpz| Tereny drég publicznych klasy
jednorodzinnej instytucji porzadku i techniczne] Z (zbiorcza)
bezpieczenstwa publicznego
; ; . : ; Tereny zabudowy ustugowej z
Tereny infrastruktury technicznej - Tereny zabudowy ustugowej - ustugi :
W zaopatrzenie w wode Uz zdrow¥a dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej
o . Tereny drég publicznych klasy Tereny zabudowy mieszkaniowej
U | Tereny zabudowy ustugowe] KDL techm{anJgL (lokalna) wielorodzinnej 4
. g Tereny zabudowy mieszkaniowej
R Tereny rolnicze KDW, Tereny drég wewnetrznych N jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej
ST : Tereny drég publicznych klasy
ﬁ Tereny sportu i rekreacji 'é'gf%r;sécz;glrﬁngzgﬁzonej z KDGP techm)c{:zn o GpP ey
P ] j dop 9 przyépieszonego
. : Tereny zabudowy ustugowej z
KDD| Tereny drég publicznych kiasy E@ dopuszczeniem zabudow KK | Tereny komunikacji waskotorowej
technicznej D (dojazdowa) mieszkaniowe jednorodzlilnnej 4 e 1
Tereny zabudowy ustugowe] - ustugi e . Tereny rolnicze, tereny zieleni 5| Tereny zieleni urzadzonej z
uo oswiaty jRZ/ urzadzonej griss dopuszczeniem parkingdw
i " Tereny zabudomydprodukcyjnej. | . 5
. | Tereny infrastruktury technicznej - | magazyndw i sktadéw oraz instalacji ereny drég publicznych klas
E elektroenegetyka PE i elektrowni pozyskujgcych energie KDG techm);:znej é) {g’réwng) y
promieniowania stonecznego
o . Tereny ustug sportu i rekreacji oraz
KpJ| Tereny komunikacji pieszeji ZP | Tereny zieleni urzadzonej @S wad powierzchniowych
kotowej w ograniczonym zakresie érédladowych
c| Tereny ustug turystyki, sportu i oo . Tereny zabudowy ustugowej - ustugi
% rekreaci KS | Tereny parkingéw i garazy UKR| | O1o teliglinega I 9
POZOSTALE OZNACZENIA
(R0 Strefa ograniczenia lokalizacji Tereny i obiekty wpisane do +" Granice uktadu urbanistycznego
N gfgﬁ?ggqyeggem:lzn e SN 1 | rejestru zabytkow wojewddztwa ¥ miasta wpisanego do re}:estru _
NG napowietrznej lubelskiego ’ zabytkéw wojewddztwa lubelskiego
Granica obszaru wysokie] ochron ~,” Potudniowa i zachodnia granica v Granice obszaru rewitalizacji oraz
it notziemmveh Y Y :W obszaru Natura 2000 Opole $ rehabilitacji istniejacej zabudowy i
p y P Lubelskie PHLO60054 & infrastruktury technicznej

Strefa ograniczenia lokalizacji
zabudowy od linii
elektroenergetycznej WN
napowietrznej

Granice dna doliny rzecznej

Obiekty znajdujgce sie w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw

Sugerowane lokalizacje nowych
stawow

-\
o

Linia elektroenergetyczna WN
napowietrzna

Granica strefy ochrony sanitarnej
cmentarza (w odlegtosci 50 m)
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A Granice Systemu Przyrodniczego & Linia elektroenergetyczna SN .~ Linie preferowanych podziatéw na
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/ Erzlebieg to&owiska Na’feczodwskiej
olei Dojazdowe]j wpisanej do 5 : s :
/‘ rejestru zabytkéw pod numerem # Granice dna doliny suche]
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