Uchwata Nr XIV/120/2025
Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim
z dnia 19 sierpnia 2025 roku

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Opole Lubelskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 z pdzn. zm.),

w zwigzku z Uchwatg Nr LXII/533/2024 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia

28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Opole Lubelskie, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Opole Lubelskie zatwierdzonego uchwatg Nr XLIX/426/2022 Rady
Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 21 grudnia 2022 roku w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Gminy Opole
Lubelskie - w granicach administracyjnych gminy, z wytgczeniem miasta Opole Lubelskie,
Rada Miejska w Opolu Lubelskim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Opole
Lubelskie, zwany dalej planem, obejmujacy obszary przedstawione na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2.

1. Plan stanowig niniejsza uchwata oraz czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000
(zatgczniki nr 1).
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly stanowigcymi jej integralne czesci
i niestanowigcymi ustalen planu sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatgcznik nr 2);
2) dane przestrzenne w postaci pliku GML (zatgcznik nr 3).

§ 3.

Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:
1) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji
urbanistycznych obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu - przeznaczenie terenu przewazajgce na
danym terenie lub w budynku tj. zajmujgce minimum 50% powierzchni terenu lub
powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce inwestycyjnej;

3) powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona o
powierzchnie zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby
windowe, wbudowane garaze i parkingi;

4) powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku, mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku z wyjgatkiem nadbuddéwek



5)

6)

7)

8)

9)

pod dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja
lub kottownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza sie powierzchni loggi,
balkonéw, galerii, taraséw;

przepisy szczegélne lub odrebne - inne przepisy poza ustawag o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdw. Linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggi,
gzymsow, okapéw, podokiennikéw, zadaszer pod wejsciami, ryzalitéw,
przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
obiektéw budowlanych oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, o ile ustalenia
planu nie stanowiq inaczej;

zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim
warunkow, standardéw i parametréw, ktére po terminie na jaki zostato

dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami
planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym;

front dziatki - front dziatki zgodny z definicjgq zawartg w rozporzadzeniu ministra
infrastruktury w sprawie sposobéw ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

sieci i obiekty infrastruktury technicznej - przewody wodociggowe
i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz
z urzadzeniami i obiektami niezbednymi do ich funkcjonowania;

10)obiekty infrastruktury wodociagowej - nalezy przez to rozumieé studnie

publiczne, urzadzenia stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie
wéd, hydrofornie, urzadzenia regulujace ciénienie wody, a takze obiekty do nich
podobne.

§ 4.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbole oznaczajace przeznaczenie terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

miejsce wskazania odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny lub
szerokosci terenu komunikacji.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi, niebedacymi
ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5.

Dla obiektéow infrastruktury technicznej, nie obowigzuja ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w zakresie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

linii zabudowy;

liczby kondygnacji;

kata nachylenia potaci dachowych;
powierzchni zabudowy;

wskaznika intensywnosci zabudowy;
powierzchni terenu biologicznie czynnego;
wysokosci masztéw telekomunikacyjnych.



§ 6.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania $rodowiska
i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) obowigzuja przepisy odrebne wynikajace z pofozenia catego obszaru planu w
obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 Niecka Lubelska oraz w
Obszarach Wysokiej Ochrony wéd podziemnych;

2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych terenéw zainwestowanych
obowigzuje urzadzenie zieleni lub innej formy terenu biologicznie czynnego;

3) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem tereny, ktore w oznaczeniu zawierajg symbol:

a) ,MNW" nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ,RZM”" nalezg do terendéw zabudowy zagrodowej;

4) na etapie realizacji inwestycji nakazuje sie zastosowanie odpowiednich rozwigzan
technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich standardéw akustycznych
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na

srodowisko.
8§ 7.
1. Plan nie okresla granic i sposobow zagospodarowania obszaréw $redniego
(prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi WYnosi 1%) i wysokiego

(prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi 10%) zagrozenia powodzig ze
wzgledu na brak takich obszarow;

2. Plan nie okresla granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, a takze
obszaréw osuwania sie mas ziemnych ze wzgledu na brak takich terendw, obiektow
i obszardw.

§ 8.

Plan nie okresla granic i sposobdow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, ze wzgledu na brak takich terendw i obiektow.

§9.

Plan nie wyznacza granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§ 10.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgace zasad scalania i podziatu nieruchomosci w
postepowaniu, o ktérym mowa w §101-108 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami:
1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢é mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy oznaczonej symbolem ,MNW”,
b) 2 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20 m dla zabudowy oznaczonej symbolem ,MNW”,
b) 2 m dla obiektéow infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byc
mniejszy niz 75°.



§11.

1. Ustala sie nastgpujace  minimalne  wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania nowych inwestycji na miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa - 2 miejsca
postojowe (m.p.)/1 dom,

2) ustugi handlu - 3 m.p./100 m? powierzchni sprzedazy jednak nie mniej niz 3
miejsca na sklep,

3) rzemiosto ustugowe - 1 m.p./ 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) ustugi o$wiaty | opieki przedszkolnej - 3 m.p./10 zatrudnionych,

5) ustugi gastronomii - 2 m.p./10 miejsc konsumpcyjnych,

6) ustugi sportu i rekreacji - 20 m.p./100 uzytkownikdw jednoczesnie,

7) przychodnie i gabinety lekarskie - 2 m.p. /1 gabinet,

8) pozostate ustugi - 3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej.

2. Na terenach Przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych, ustug oraz w
strefach zamieszkania i strefach ruchu ustala sie nakaz zapewnienia miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej
niz:

1) 1 miejsce postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych na parkingu wynosi 6 - 15;
2) 2 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych na parkingu wynosi

16 - 40;
3) 3 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych na parkingu wynosi
41 - 100;

4) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych na parkingu jezeli ogdlna liczba miejsc
postojowych wynosi wiecej niz 100.

§ 12.

1. Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace systemoéw komunikacji:

1) system komunikacyjny obstugujacy obszar okreslonym granicami planu tworzg
drogi publiczne klasy technicznej L i D oraz droga wewnetrzna przylegte do tych
obszaréw, potozone poza granicami planu oznaczone w obowigzujacym planie
miejscowym symbolami T.3 KDL, T.6 KDD, T.12 KDW;

2) na terenach zabudowy, w ktérych struktura wiasnosciowa gruntéw uniemozliwia
bezposredniag obstuge komunikacyjng z drég Wyznaczonych na rysunku planu,
dopuszcza sie mozliwoédé wydzielenia drég wewnetrznych pod warunkiem, ze
pozostata czed¢ dziatki zachowa minimalne parametry okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

2. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej o ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

3) w przypadku braku technicznych mozliwodci przytaczenia do sieci wodociggowej
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni;

4) odprowadzenie $ciekdw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej;

5) na terenach nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej lub w
przypadku braku technicznych mozliwodci przytaczenia do niej, dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekdéw komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub
szczelnych zbiornikéw na scieki;

6) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych powierzchniowo na terenie dziatki
budowlanej lub do studni chtonnych;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna za posdrednictwem sieci systemu
elektroenergetycznego niskiego i $redniego napiecia;

8) na terenach Przeznaczonych pod zabudowe nowe linie elektroenergetyczne
niskiego i $redniego napiecia dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;

9) obstuga telekomunikacyjna za posrednictwem  sieci telekomunikacyjnych
kablowych i bezprzewodowych:



10)linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne;

11)gazociagi, przewody wodociggowe i kanalizacyjne dopuszcza sie wytgcznie jako
podziemne;

12)zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet niskoemisyjnych;

13)sieci cieptownicze dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;

14)dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych oraz nie wskazanych na
rysunku planu sieci systemu elektroenergetycznego niskiego i $redniego napiecia
(wraz ze stacjami transformatorowymi SN/nN);

15)dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe w odlegtosci 1,5 m lub przy granicy dziatki oraz
mozliwos¢ wydzielenia dla nich dziatek o powierzchni minimum 2m?;

16)dopuszcza sie stosowanie wnetrzowych stacji transformatorowych wbudowanych
w budynki.

8§ 13.

W strefach oddziatywania linii elektroenergetycznych, ktérych szerokos¢ wynosi
dla linii napowietrznej SN: pas szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii), obowigzujq
ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14.

W stosunku do istniejacych budynkoéw, ktérych parametry i funkcja sg niezgodne
z planem dopuszcza sie mozliwos¢ remontéw, przebudowy oraz kontynuacji
dotychczasowej funkcji.

§ 15.

1. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow w
sposéb inny niz dotychczasowy lub docelowy okredlony w planie, o ile ustalenia
szczego6towe planu nie stanowig inaczej.

2. Na terenach drég wewnetrznych, do czasu ich urzadzenia, dopuszcza sie stosowanie
nawierzchni tymczasowych.

§ 16.

Budynki i budowle, ktérych projektowana wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
jest réowna lub przekracza 50 m, przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe,
podlegajg obowigzkowi zgtoszenia Szefostwu Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP.

§17.

Obowigzuje zapewnienie odpowiedniego dostepu i dojazdu oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 18.

Zakazuje sie lokalizacji zaktadéw zwiekszonego lub duzego ryzyka wystapienia

powaznej awarii przemystowej.

§ 19.
W granicach planu nie wyznacza sie obszardw przeznaczonych na realizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 20.

Okresla sig¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktdrej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendw:



1) oznaczonych na rysunku planu symbolami ,MNW” i ,RZM" - 10%;
2) dla pozostatych - 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 21.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MNW ustala sie
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%:;

4) nadziemna intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0 i maksymalnie 0,9;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2;

7) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
od 30° do 45°,

b) budynki gospodarcze i garaze: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci do 40°;

8) kolorystyka pokrycia dachéw: wytacznie w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci
i grafitu;

9) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy w
odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?;

2) dopuszcza sie wydzielanie mniejszych dziatek pod infrastrukture techniczng oraz
na dotaczenie do innych dziatek pod warunkiem, ze pozostata cze$¢ dziatki
zachowa minimalne parametry okres$lone w pkt 1.

4. Obstuga komunikacyjna terenu: od drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem
T.3 KDL oraz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem T.12 KDW, wyznaczonych w
planie miejscowym obowigzujacym na terenie przylegtym.

§ 22,

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RZM ustala sie przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy zagrodowej.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujq nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie: 40%:;
4) nadziemna intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0 i maksymalnie 0,9;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
7) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
od 30° do 45°,

b) budynki gospodarcze i garaze: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci do 40°;
8) kolorystyka pokrycia dachéw: wylacznie w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,
zieleni i grafitu;



9) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy w
odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujq nastepujgce zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

2) dopuszcza sie wydzielanie mniejszych dziatek pod infrastrukture techniczng oraz
na dotaczenie do innych dziatek pod warunkiem, ze pozostata czes¢ dziatki
zachowa minimalne parametry okreslone w pkt 1.

4. Obstuga komunikacyjna terenu: od drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem

T.6 KDD, wyznaczonej w planie miejscowym obowigzujgcym na terenie przylegtym.

§ 23.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR ustala sie przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie urzadzenie w sposob zapewniajagcy dobrg widocznoé¢ na
skrzyzowaniu drogi wewnetrznej z drogq publiczng klasy L;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: zmienna,
do 3,1 m - teren przeznaczony na dotaczenie do drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem T.12 KDW, wyznaczonej w planie miejscowym obowigzujagcym na
terenie przylegtym.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 24.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Opola Lubelskiego.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.







