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1. WSTEP

Prognoza oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Opole Lubelskie w obrebach: Wandalin (zat. 1) oraz Stare Komaszyce (zat. 2)
wykonana zostata w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko na podstawie
uchwaty nr XXVII1/225/2021 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 9 lutego 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opole
Lubelskie. Potozenie obszaréw w obszarze gminy przedstawia ponizszy rysunek:
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Ryc. 1 Lokalizacja analizowanych obszaréw w obszarze gminy Opole Lubelskie (Zrédfo: opracowanie wtasne na mapie
https://opolelubelskie.e-mapa.net/

Granice obszaréw, dla ktorych podjeto opracowanie planéw miejscowych w obrebie Wandalin i
Stare Komaszyce zostaty dotaczone do uchwaty inicjujgcej. Doktadne granice przedstawiono na
ponizszych rycinach:
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Ryc. 2 Granice obszaréw podlegajgcych opracowaniu planéw miejscowch

W wyniku ztozonych wnioskéw oraz analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
projektu planu dla wskazanych obszaréw podjeto prace nad wykonaniem projektu planu, zgodnego
z kierunkami zagospodarowania wskazanymi w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowani przestrzennego dla gminy Opole Lubelskie.

Skroty uzyte w prognozie:
mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
so0$ — strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko,
RDOS — Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska,
GDOS - Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska,
PPIS — Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny,
PGW WP — Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
jew — jednolite czesci wod, (Pd — podziemnych, Pw- powierzchniowych),
Wrzelowiecki PK — Wrzelowiecki Park Krajobrazowy,
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Chodelski OCK — Chodelski Park Krajobrazowy,
N2000 — Natura 2000

OWO — Obszar Wysokiej Ochrony Wéd podziemnych
GZWP — Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych

1.1. PODSTAWAPRAWNA WYKONANIA PROGNOZY

Podstawga prawng do wykonania prognozy sg zapisy art. 46 pkt 1 Ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Przeprowadzenie procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko (zwanej dalej soos)
dla projektu mpzp obejmuje postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw
realizacji polityki, strategii, planu, dokumentu planistycznego i programu, obejmujace
w szczegdlnosci: uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalng
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko, uzyskanie
wymaganych ustawg opinii i uzgodnien oraz zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa
w postepowaniu.

Podstawg prawng jest réwniez Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jak rowniez uchwata inicjujgca nr XXVIII/225/2021 Rady
Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 9 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opole Lubelskie.

Opracowanie dokumentu prognozy oddziatywania na sSrodowisko jest jednym z etapow
procedury planistycznej i jako dokument obligatoryjny warunkuje uchwalenie dokumentu
planistycznego. Elementem postepowania soo$ jest réwniez uzgodnienie stopnia szczegétowosci
informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko a nastepnie sporzgdzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko zawierajgcej wskazany przez RDOS i PPIS zakres. Projekt mpzp wraz
z prognozga podlega opiniowaniu i uzgodnieniom. Soos obejmuje rowniez wytozenie do publicznego
wgladu projekt mpzp wraz z prognozy. Udziat spoteczenstwa polega na sktadanych wnioskach
i uwagach do mpzp i do prognozy, jak rowniez przeprowadzonej dyskusji publicznej w postaci
konsultacji spotecznych. Wszystkie powyisze elementy procedury powinny przebiegaé
w okreslonych ustawowo terminach. Zakres merytoryczny prognozy okresla art. 51 w/w ustawy oraz
stanowisko odnosnie zakresu prognozy i stopnia szczegdétowosci Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie i Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opolu Lubelskim.

1.2. GLOWNE CELE PROGNOZY

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego decyduje
o przeznaczeniu danego terenu pod konkretne zagospodarowanie. Wyznacza okreslone parametry,
zakazy, nakazy i dopuszczenia, ktére ksztattujg dang przestrzen. Rozwdj zawsze wigze sie
zingerencjg w $rodowisko przyrodnicze, dlatego celem prognozy jest zidentyfikowanie zagrozen dla
Srodowiska, jakie mogg powstaé w wyniku realizacji ustaler mpzp oraz okreslenie dziatania majgcego
na celu ograniczenie ewentualnie wystepujgcych negatywnych skutkéow srodowiskowych. Analiza
ustalen zawartych w projektach planistycznych na etapie ich powstawania jest jak najbardziej
pozgdana, poniewaz prowadzi do eliminacji zagrozen u zrédta. Zmiany zagospodarowania
przestrzeni najczesciej odbywajg sie kosztem Srodowiska. Dokumenty planistyczne muszg wiec z
jednej strony spetnia¢ wymagania z zakresu ochrony srodowiska, a z drugiej powinny realizowad
potrzeby spoteczno — gospodarcze, kierujgc sie zasadg zréwnowazonego rozwoju. Oceny skutkow
ustalen planistycznych, wynikajgce z przyjetych kierunkéw zagospodarowania oraz mozliwosci
wystepowania zagrozen i ucigzliwosci dla zdrowia ludzi i s$rodowiska biogeograficznego,
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poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu
srodowiska, wykonano poprzez:

e analize dokumentéw specjalistycznych, danych mapowych, danych przestrzennych obszaru
opracowania;

e identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywdéw na biofizyczne komponenty
Srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywofac realizacja dyspozycji przestrzennych
zawartych w projekcie;

e wspotprace autora prognozy z autorem projektu celem eliminacji rozwigzan i ustalen
niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska lub
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow;

e peftne poinformowanie podmiotéw tj. wnioskodawcéw, spotecznos¢ lokalng i organdéw
samorzadu o skutkach wptywu ustalen projektu dokumentu planistycznego na sSrodowisko
przyrodnicze.

Prognoza sporzgdzona w trakcie pracy nad okresleniem ustalen mpzp jest szczegdlnie
przydatnym narzedziem harmonizowania elementéw zagospodarowania przestrzennego ze
Srodowiskiem i krajobrazem. Umozliwia bowiem eliminacje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
prowadzacych do degradacji sSrodowiska ze wzgledu na niedostosowanie projektowanego
zagospodarowania do cech srodowiska oraz rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, ktére beda
stwarzac uciazliwosci dla innych uzytkownikéw przestrzeni.

Celem prognozy jest dopetnienie procedury planistycznej, bez ktérej niemozliwe bytoby
uchwalenie planu miejscowego. Gtéwnym zadaniem prognozy jest rozpoznanie uwarunkowan
przyrodniczo-krajobrazowych dla planowania nowych form zagospodarowania terenu oraz
wskazanie na tej podstawie najbardziej optymalnych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych.
Dziatanie to ma umozliwié osiggniecie zatozonych celdéw spoteczno-gospodarczych przy mozliwie
najmniejszych stratach $rodowiskowych. Wspdétdziatanie autorow prognozy i mpzp pozwala na
wytyczenie warunkdéw zagospodarowania i zabudowy terenu pod katem ograniczania
niekorzystnych oddziatywan na srodowisko.

Tak wiec prognoza opiera sie przede wszystkim na licznych analizach pozwalajgcych na
identyfikacje proceséw i wartosci Srodowiska. Po tym etapie mozliwa jest ocena potencjalnych
skutkéw realizacji ustalen planistycznych wprowadzonych na obszarze opracowania, co stanowi
gtowny cel prognozy. Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk
zachodzgcych w srodowisku przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu. Tak szeroki
zakres wiedzy pozwoli na osiggniecie gtéwnego celu dokumentu, a wiec wykazanie, jak sposéb
zagospodarowania wptynie na Srodowisko i naruszy zasady prawidtowej gospodarki zasobami
naturalnymi.

Celem prognozy jest wyeliminowanie na etapie sporzadzania ustalen planistycznych mpzp,
dziatan sprzecznych z zasadami zrownowazonego rozwoju, zaréwno na analizowanym obszarze jak i
w jego otoczeniu. Prognoza powinna okresli¢ w jakim stopniu zasada zréwnowazonego rozwoju,
zwigzana z ochrong s$rodowiska i jego zasobdw, zostaty uwzglednione w projektowanym
dokumencie. Przeprowadzone analizy majg na celu wskazanie jakie mogg by¢ skutki negatywne
i pozytywne dla srodowiska w wyniku realizacji dziatan zawartych w dokumencie planistycznym.

W efekcie prognoza umozliwi wprowadzenie ustalen, umozliwiajgcych zaspokajanie potrzeb

spotecznosci lokalnej jak i w szerszym zakresie. Celem prognozy jest rdwniez ocena na ile ustalenia,

obok zachowania istniejgcych wartosci zasobdéw srodowiska pozwolg na wzbogacenie Iub
odtworzenie obnizonych, zdegradowanych wartosci. Wskaze w jakim stopniu istniejgce zagrozenia

ulegnga obnizeniu badz spotegowaniu. Celem posrednim prognozy sg oceny konieczne, wynikajgce z

cytowanej ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
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Wskazane tereny znajdujg sie poza zasiegiem obszarowych form ochrony przyrody:
Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego, Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
poza obszarami Natura 2000. Natomiast teren z obrebu Wandalin znajduje sie w otulinie
Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego. W zwigzku z tym, ze tereny projektu mpzp znajdujg sie w
bliskim sasiedztwie form ochrony przyrody gtéwnym celem prognozy bedzie rozpoznanie
przewidywanego oddziatywania projektu mpzp na obszary chronione wyzej, ochrone przyrody
Wrzelowieckiego PK (Wandalin), Chodelskiego OCK (Stare Komaszyce), jak réwniez przedmiot
ochrony sgsiadujgcych obszaréw Natura 2000 (Stare Komaszyce).

Waznym celem prognozy jest rdwniez okreslenie oddziatywan na poszczegdlne komponenty
Srodowiska: elementy abiotyczne: powierzchnia ziemi, wody, gleby, rzezbe terenu, krajobraz
powietrze, zasoby naturalne — kopaliny, oraz biotyczne: bioréznorodnos¢, szate roslinng i zwierzeta
w kontekscie poszczegdlnych przeznaczen terenu i innych ustalen dokumentu planistycznego.

Prognoza ma rowniez na celu okreslenie wptywu ustalen dokumentu planistycznego na
cztowieka, jako jednego z elementéw Srodowiska przyrodniczego. Powinna wiec zawierac takie
elementy jak: ucigzliwosci akustyczne, zanieczyszczenie wod, powietrza oraz gleby, wibracje, dobra
materialne i dobra historyczne (zabytki).

Waznym celem prognozy jest identyfikacja obszardw objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem na srodowisko i jego elementy sktadowe, a nastepnie zaproponowanie rozwigzan
ograniczajacych, zapobiegajacych i kompensujacych negatywne oddziatywanie lub zaproponowanie
rozwigzan alternatywnych.

Reasumujgc prognoza to dokument przedstawiajgcy prawdopodobne skutki jakie niesie za
sobg realizacja ustalen na poszczegélne komponenty Srodowiska wraz z ich wzajemnymi
powigzaniami (tj. ekosystemy, krajobraz, ludzie, dobra materialne, dobra kultury). Moze by¢ rowniez
narzedziem wptywu i podstawg niedopuszczenia do wytozenia projektu dokumentu planistycznego
i kontynuacji nastepnych etapdéw procedury planistycznej.

Wprowadzane w projekcie mpzp formy zagospodarowania to gtéwnie usankcjonowanie
obecnego uzytkowania zgodnie z obowigzujgcym suikzp gminy, znormalizowania i uaktualnienia
zapisow w kontekscie formalno - prawnym obecnie obowigzujgcego planu miejscowego,
uchwalonego w 2005 r. Projekt mpzp pozwala na wprowadzenie norm, ktére poprzez ochrone
planistyczng wyznaczajg mozliwosci zagospodarowania terenu. Nie oznacza to, ze realizacja ustalen
planistycznych nie oddziatuje na Srodowisko. Kazda ingerencja w przestrzenn wptywa na przyrode,
ekosystem i procesy w nim zachodzace. Celem prognozy jest minimalizacja oddziatywan
negatywnych, wskazanie mieszkancom skutkdw zagospodarowania i mozliwos¢ wyrazenia wtasnych
potrzeb i opinii.

1.3. ZAKRES PROGNOZY

Zakres prognozy wynika z zapiséw art. 51 i 52 cytowanej ustawy oraz opinii instytucji
uzgadniajacych jej zakres tj. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opolu Lubelskim
oraz Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Lublinie.

Art. 51 ust. 2 w/w ustawy mowi, ze prognoza powinna zawieraé:

e informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,
e informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jego przeprowadzania,
informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,
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Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

e istniejgcy stan Srodowiska (rowniez w ujeciu prospektywnym) w tym na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

e istniejgce problemy i cele ochrony $Srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu,

e przewidywane znaczgce oddziatywania, oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétko- S$rednio, dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne
i negatywne,

o wplyw na rdznorodnos¢ biologiczng, ludzi, wode powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, jednolite czesci wéd podziemnych i
powierzchniowych, jak rowniez oddziatywania miedzy tymi komponentami.

a takze przedstawia:

e rozwigzania, majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko,

® rozwigzania alternatywne, o ile wykaze, ze istniejg mozliwosci ich wprowadzenia.

Zakres prognozy zostat okreslony pismami:
e RDOS znak: WSTV.411.13.2021.AP z dnia 12 kwietnia 2021 r.,
e PPIS znak: ONS-NZ.9027.2.10.2021 z dnia 12 kwietnia 2021 r.

Wedtug RDOS prognoza powinna zawiera¢ analize wptywu na obszary chronione: przedmiot
ochrony sgsiadujgcych obszaréw Natura 2000: Opole Lubelskie i Komaszyce oraz Chodelski Obszar
Chronionego Krajobrazu i Wrzelowiecki Park Krajobrazowy. Prognoza powinna okresla¢, analizowac i
oceniaé istniejgce problemy ochrony srodowiska dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody (w szczegdlnosci obszary chronione
znajdujgce sie w obrebie gminy Opole Lubelskie wymienione wyzej). W prognozie nalezy uwzglednic
elementy systemu przyrodniczego gminy Opole Lubelskie wraz z jego powigzaniami z systemem gmin
sgsiednich zapewniajgc spéjnosc ekologiczng obszardow.

Analiza powinna dotyczy¢ réwniez oddziatywania na réznorodnosé biologiczng, ludzi, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat (oraz zmiany klimatyczne), zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne wraz z zaleznosciami i oddziatywaniami pomiedzy tymi elementami.
Nalezy réwniez przeanalizowaé¢ i oceni¢ czy projekt mpzp umozliwia spetnienie celéw
Srodowiskowych dla jednolitych wéd podziemnych i powierzchniowych, okreslonych w ,Planie
gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty”.

Ponadto informacje zawarte w prognozie powinno by¢ opracowane z uwzglednienie innych
zagadnien, zawartych w prognozach oddziatywania na Srodowisko dla innych przyjetych juz
dokumentdw powigzanych z projektem niniejszego opracowania, a takze powinna by¢
komplementarna z opracowaniem ekofizjograficznym obejmujgcym obszar objety zmiang mpzp.
Prognoza powinna okreslaé, analizowa¢ i ocenia¢ istniejgce problemy ochrony s$rodowiska
z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania na
srodowisko, w tym na réznorodnos¢ biologiczng, zwierzeta i rosliny oraz rozwigzania alternatywne,
minimalizujgce lub kompensujgce negatywne oddziatywania. Ocena powinna dotyczyé réowniez
oddziatywania na siedliska tych gatunkéw, warunkujgc w ten sposéb ich wystepowanie.

Wedtug PPIS prognoza powinna by¢ zgodna z art. 51, ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziatu spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, jak réwniez powinna
identyfikowa¢ skutki wptywu mpzp na: srodowisko, w tym na zdrowie ludzi oraz je oceniad,
umozliwiajgc wyeliminowanie rozwigzan niekorzystnych dla srodowiska, w tym na zdrowie ludzi.

7|59



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OPOLE LUBELSKIE - UCHWALA NR XXVII1/225/2021
OBSZARY: WANDALIN, STARE KOMASZYCE
PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

Prognoza powinna rowniez przedstawia¢ rozwigzania majgce na celu ograniczenie negatywnych
oddziatywan na srodowisko, w tym réwniez na wody podziemne.

1.4. POWIAZANIA ZINNYMIDOKUMENTAMI

Dokumentami powigzanymi z niniejszg prognozg sg nastepujgce opracowania:

e Polityka ekologiczna panstwa 2030 - Warszawa 2019;

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego, Lublin 2015,

e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2006-2020 (Uchwata Sejmiku Woj.
Lubelskiego Nr XXXV1/530/05 z dn. 04.11.2005 r.),

e Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywg do
roku 2027, ATMOTERM, opracowanie pod kier. mgr Anny Wahlig, Lublin 2019,

e Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2022 (WPGO) wraz z zatgcznikiem,
jakim jest Plan inwestycyjny (PI) — uchwata Nr XX1V/349/2016 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego
z dnia 2 grudnia 2016 r.;

e Plan gospodarowania wodami w dorzeczu Wisty, KZGW, Warszawa wraz z aktualizacjg,

e Strategia rozwoju Gminy Opole Lubelskie na lata 2016 — 2025. Urzad Miejski w Opolu Lubelskim,

e Roczna ocena jakosSci powietrza w wojewddztwie lubelskim. Raport wojewddzki za rok 2021,
raport opracowany w Regionalnym Wydziale Monitoringu Srodowiska w Lublinie Departamentu
Monitoringu Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, Lublin, kwiecieri 2022,

e Strategia Rozwoju Marki gminy Opole Lubelskie na lata 2015 — 2020 z perspektywg do 2030,

e Gminny Program Rewitalizacji Gminy Opole Lubelskie na lata 2017-2024,

e Plan gospodarki odpadami dla gminy Opole Lubelskie na lata 2005-2014 Opole Lubelskie na lata
2005-2015, Krakéw 2005,

e J. Babuchowski: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy Opole Lubelskie,
Lublin 2012,

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Opole Lubelskie
zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/173/2020 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 8 wrzesnia
2020 roku,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Opole Lubelskie Uchwata Nr
XX/197/05 r. Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 29 czerwca 2005 r. wraz ze zmianami,

e Gminna Ewidencja Zabytkow (GEZ),

e Czteroletni program opieki nad zabytkami dla gminy Opole Lubelskie na lata 2013- 2016,

e Mpzp Wartosci Kulturowych — Katalog obiektéw zainteresowania konserwatorskiego -tom |,
oprac. Zespot Dokumentacji Historycznej ,,Mansarda”, 1999 r.,

e Stan $rodowiska w wojewddztwie lubelskim. Raport 2020, GIOS Lublin 2020,

e Wojewddztwo lubelskie. Wojewddzki Program Rozwoju Alternatywnych Zrédet Energii, 2005
Biuro Planowania Przestrzennego, Lublin,

e QOcena wptywu zmian klimatu na réznorodnos¢ biologiczng oraz wynikajgce z niej wytyczne dla
dziatant administracji ochrony przyrody do roku 2030, GDOS 2012,

e Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030, Warszawa 2013,

e mapy geologiczne, hydrologiczne, sozologiczne, geologiczno — inzynierskie, geomorfologiczne.

e Formularze danych obszarow Natura 2000 (PLH 060054 Opole Lubelskie,
https://natura2000.gdos.gov.pl/

e Dane Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej,

e Dane Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Lublinie,

e Dane GUS, Bank Danych Regionalnych,
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e Bazy danych PIG (Panstwowy Instytut Geologiczny),

e Dane geoportalu miejskiego — Urzad Miejski w Opolu Lubelskim — System Informacji
Przestrzennej, https.//opolelubelskie.e-mapa.net/

o Dane geoportalu krajowego, INSPIRE itp., www.geoportal.gov.pl!

e Dane geoportalu GDOS, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

e Dane z Banku Danych o Lasach, https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/

e Mapa obszaréw gtédwnych zbiornikéw woéd podziemnych (GZWP) w Polsce, wymagajgcych
szczegblnej ochrony — Kleczkowski A.S. (red) 1996 AGH Krakéw Nazewnictwo Geograficzne
Polski, Tom I, Hydronimy, Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii z 2006 r.:

e Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Lublinie i Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu Lubelskim.

1.5. INFORMACIE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych
skutkéw zwigzanych z realizacjg nowych ustaled. W opracowaniu prognozy postuzono sie opisowq
analizg prawdopodobnych skutkéw oddziatywania na sSrodowisko oraz na zdrowie i dobrobyt ludzi,
jakie mogg wystgpi¢ w przypadku realizacji ustaled. W procedurze rozpatrywania oddziatywania
uwzgledniono wszystkie komponenty srodowiska przyrodniczego. Wstepng ocene przeprowadzono
za pomocg prognozowania w wykorzystaniem macierzy oraz metoda poréwnawczg i iloSciowa.
Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem odniesienia prognozy
s3:

e istniejgcy stan srodowiska przyrodniczego,

e obecny stan uzytkowania

e dane wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym i innych dokumentach strategicznych,

e dane geoprzestrzenne,

¢ ustalenia sposobu zagospodarowania wskazane w projekcie mpzp,

e uwarunkowania wynikajgce z realizacji ustalen zawartych w projekcie mpzp.
Ocene mozliwych przemian komponentéw srodowiska przeprowadzono w oparciu o analize ich
funkcjonowania w istniejgcym stanie (uzytkowaniu) ze wzgledu na brak obowigzujgcego planu
miejscowego.

Kolejnym krokiem jest analiza przysztego funkcjonowania srodowiska pod w ptywem
przemian, jakie zajdg wskutek realizacji ustalen planistycznych. Efektem korcowym jest ocena
skutku, czyli wynikowego stanu komponentdw S$rodowiska, powstatego na skutek przemian
w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen dokumentu planistycznego oraz
sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen, wynikajgcych z troski
o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu S$rodowiska w warunkach projektowanego
zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Metodologia opracowania prognozy opierata sie na trzech etapach:

1. zapoznania sie z materiatami wyjsciowymi, gdzie podstawg jest ekofizjografia podstawowa
i dokumenty wymienione w podrozdziale 1.4;

2. analizy wptywu wdrozenia nowych ustalen planistycznych w stosunku do obecnego uzytkowania;

3. pracy wykonawczej — opisowej na podstawie wytycznych zawartych w ustawie
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza dotyczy obszarow objetych zmiang. Opracowanie zawiera:

e rozpoznanie uwarunkowan wystepujacych na terenach objetych projektem;

e analize ustalen projektu mpzp;
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e identyfikacje i prognoze prawdopodobnych zmian stanu srodowiska na skutek realizacji ustalen
projektu wraz z okresleniem ich mozliwego zasiegu;

e prognoze mozliwego wptywu zmian srodowiska na zdrowie i warunki zycia mieszkancow;

e propozycje modyfikacji ustaled oraz dziatan i przedsiewzie¢ zmierzajacych do ograniczenia
negatywnego wptyw u proponowanych rozwigzan na Srodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow.

W celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono nastepujace prace (niechronologicznie):

® zapoznano sie z zapisami i rozwigzaniami projektowymi dla analizowanych obszaréw;

e zapoznano sie z danymi fizjograficznymi oraz danymi z wykorzystaniem informacji
geoprzestrzennych;

e dokonano oceny projektu mpzp w odniesieniu do obowigzujgcych aktéw prawnych oraz
przepiséw gminnych;

e przeprowadzono wizje lokalng;

e przeanalizowano literature, materiaty zrédtowe, dokumentacje specjalistyczne z zakresu
hydrogeologii, geologii, hydrologii, przyrody, krajobrazu, zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terendéw otaczajacych itp.,
ktdre dotyczg charakterystyki i stanu poszczegdlnych sktadnikdw srodowiska oraz uwarunkowan
srodowiskowych, a takie perspektywicznego rozwoju spofeczno-gospodarczego i
przestrzennego;

e dokonano oceny stanu $rodowiska,

e analizujgc powyzsze zbadano kwestie potencjalnych znaczacych oddziatywan na sSrodowisko oraz
odpornosci srodowiska na degradacje oraz oceniono wptyw potencjalnych skutkéw
srodowiskowych realizacji ustalen projektowanego dokumentu dla stanu $rodowiska
i zdrowia ludzi a takze mozliwosci minimalizacji znaczgcych oddziatywan na srodowisko
i potrzeb ewentualnej kompensacji przyrodnicze;j;

e dokonano analizy czynnikbw majgcych wptyw (negatywny i pozytywny) na sSrodowisko
i jego komponenty, charakteryzujac oddziatywania identyfikowano je jako bezposrednie,
posrednie, wtérne lub skumulowane.

Prognozujgc trwatos¢ negatywnych skutkéw w sSrodowisku wywotanych przez okreslone
przedsiewziecia brano pod uwage mozliwos$é przywrdcenia pierwotnego stanu S$rodowiska,
okreslajac te skutki jako odwracalne (mozliwe do usuniecia), bgdZz nieodwracalne (state). Nalezy
podkresli¢, ze wprowadzana zabudowa: kubaturowa, komunikacyjna, infrastrukturalna itp.
niezbedna do realizacji zagospodarowania w kierunku zabudowy zagrodowej (RM), ustugowej (U)
czy w obrebie zasobdw wyczerpywalnych i nieodnawialnych: np.: rzezby terenu, powoduje skutki
nieodwracalne (definitywne deformacje naturalnego uksztattowania terenu).

W odniesieniu do zasobéw zmienialnych (zasobdw glebowych i hydrologicznych (np. tereny
infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode - W), warunkéw klimatu lokalnego, waloréw
krajobrazowych) skutki mogg by¢ odwracalne, ale proces odnawiania tych zasobéw bywa dtugi i jest
na ogot kosztowny, a satysfakcjonujgca kompensacja przyrodnicza (np. ubytku powierzchni
biologicznie czynnej) nie zawsze mozliwa. W ocenie czasu trwania skutkdéw realizacji projektu
dokumentu planistycznego na $rodowisko i warunki zycia cztowieka nacisk potozono na skutki
dtugofalowe (dtugoterminowe).
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2. ZAWARTOSC PROJEKTU DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO

Ustalenia projektu mpzp sankcjonujg obecne uzytkowanie i wprowadzajg korekte
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu obszaréw na podstawie obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Projekt mpzp sktada sie z czesci tekstowej i graficznej. Czes¢ graficzna obejmuje 2 zatgczniki
odpowiadajgce poszczegdlnym obszarom w skali 1:2000 :

e 7Zat. 1 -Wandalin, skala 1:2000;

e Zat. 2 —Stare Komaszyce, skala 1:2000;

Pozostate zatgczniki bedgce integralng czescig uchwaty ale nie stanowigcymi ustalen planu sa:

e Zat. 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

e Zat. 4 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

e Zat 5 —dane przestrzenne w postaci pliku GML.

Zatgczniki graficzne bedgce ustaleniami planu zawieraja:

e granice obszaru objetego planem;

e linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

e symbole oznaczajgce przeznaczenie terenu;

e nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdrych przebieg na rysunku planu jest decydujacy
w przypadku wystgpienia watpliwosci interpretacyjnych co do ich odlegtosci od linii
rozgraniczajgcych tereny;

e miejsce wskazania szerokosci drogi publicznej lub drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych;

e miejsce wskazania odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny,

Ponadto zatgczniki zawierajg elementy informacyjne niebedgce ustaleniami planu.

Cze$é tekstowa projektu sktada sie z:

e przepisdw ogolnych — obejmujgcych opis obszaréw (granic), ktérego tyczy sie projekt,
stowniczek pojeé uzytych w projekcie, wyjasnienia oznaczen, w tym dotyczgcych drég,

e ustalen dla catego obszaru objetego planem - ustalenia dotyczgce ochrony ksztattowania
Srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody, odniesienie do braku terendw i obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig i osuwania sie mas ziemnych jak réwniez braku wyznaczania granic
i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
ustalenia dotyczgce terendw gérniczych powierzchniowej eksploatacji kruszyw, wyznaczenie
granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zasady
scalania i podziatu nieruchomosci, wskazniki parkingowe, ustalenia systemow komunikacji
(drogi), ustalenia systeméw infrastruktury technicznej (sieci), zakazy lokalizacji obiektow,
tymczasowego zagospodarowania, zasady lokalizacji obiektéw o wysokosci mierzonej
z poziomu terenu co najmniej 50 m., zasady przeciwpozarowe, zasady lokalizacji zaktadow
o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii (zakaz), wyznaczenie obszaréw celu
publicznego (drogi), ustalenie stawki procentowej opfaty na podst. art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (10% i 0,1%).

e ustalen szczegétowych — osobno dla kazdego obrebu z wyznaczeniem terenéw o réznym
przeznaczeniu wskazujgc:

O przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace,
o zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
o zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
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o obstuge komunikacyjng terenu.
o przepisy koncowe.

Projekt planu zawiera nastepujace przeznaczenia terendw:

RM - tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
przeznaczenie uzupetniajgce w postaci nieucigzliwej zabudowy ustugowo — produkcyjnej zwigzanej
z prowadzonym gospodarstwem rolnym oraz sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,

U - tereny zabudowy ustugowej w tym ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku, oraz przeznaczenie
uzupetniajgce: tereny zabudowy zagrodowej, sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

W - tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode,

R —tereny rolnicze z drogami wewnetrznymi,

3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ
PRZEPROWADZANIA

Realizacja postanowied projektu mpzp moze wptyng¢ na S$rodowisko, oddziatujac na
poszczegdlne komponenty przyrodnicze. Skutki realizacji jego postanowien mozna bedzie oszacowac
i przeanalizowaé po przeprowadzeniu monitoringu ukazujgcego stan poszczegdlnych komponentéw
Srodowiskowych. Poréwnanie stanu poczatkowego, czyli moment wejscia w zycie mpzp ze stanem
pdzniejszym (po wdrozeniu plandéw miejscowych i nastepnie w dalszej perspektywie czasowej — po
kilkuletnim uzytkowaniu obiektéw czy terendw zrealizowanych wg tychze ustalen) umozliwi
doktadne stwierdzenie wptywu ustalen planistycznych i realizacji na poszczegdlne komponenty
srodowiska.

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ sporzadzajgcy (Burmistrz) zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie kadencji na
przeprowadzenie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym skutkdéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu. W propozycjach dotyczgcych przewidywanych metod
analizy skutkéw realizacji postanowien projektu zmiany nalezy uwzglednié m.in.: prowadzenie
rejestru miejscowych planéw, rejestrowanie wnioskdw o sporzadzenie lub zmiane dokumentéw
planistycznych, gromadzenie materiatéw z nimi zwigzanych, rejestrowanie wnioskéw o zmiany
przeznaczenia gruntéw na skutek zmiany funkcji terenu, ocene i aktualizacje form ochrony
najcenniejszych elementéw $rodowiska przyrodniczego, ocena warunkéw i jakosci klimatu
akustycznego. Analiza powinna obejmowaé rowniez oceny rozwoju gospodarczego w aspekcie m.in.:
przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, powierzchni urzgdzonych terendw zieleni, itp.

W zakresie monitoringu poszczegdlnych elementdédw srodowiska wykonywanego wedtug metod
preferencyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych, odpowiedzialne sg jednostki
i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie,
instytucje odpowiedzialne za zarzadzanie kryzysowe i bezpieczenstwo mieszkarncéw, w zakresie
ochrony przyrody: Lasy PafAstwowe, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki
wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertdw w dziedzinie ochrony $rodowiska, np. IMGW, PGW Wody
Polskie i inne. Ujednolicony system pomiaréw i ocen zwigzanych ze stanem srodowiska wprowadzita
ustawa Inspekcji Ochrony Srodowiska za pomoca Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wszelkie
dane prowadzonych monitoringdw sg zebrane w raportach rocznych, danych Urzedu Statystycznego
i innych jednostek administracji panstwowej. Uzyskane wyniki przeprowadzonych analiz
poszczegbdlnych komponentéw umozliwia okreslenie stanu i ewentualnych przekroczen
normatywnych (dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska).

W przypadku zmian negatywnych i wystepowania przekroczen standardéw mozliwe bedzie
wyznaczenie obszaréw wystepowania tychze przekroczen i odpowiedniego zagospodarowania
takich terendw.
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W celu sporzadzenia prawidtowej oceny zachodzgcych zmian w srodowisku najwieksze znaczenie ma
prowadzenie monitoringu: jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, stanu powietrza
atmosferycznego, poziomu hatasu w obrebie stref mieszkaniowych, obserwacje stanu flory
i inwentaryzacja gatunkéw fauny.

Na obszarze opracowania szczegdlne znaczenie bedzie miat monitoring wéd, a szczegdlnie
wod podziemnych ze wzgledu na funkcje planistyczng w postaci punktu poboru wody (5W)
w Wandalinie. Funkcja ta podtrzymuje istniejgce ujecie wéd podziemnych. Teren ten w projekcie
otoczony jest terenami o funkcjach o charakterze rolniczym 6R, 2RM i 3RM. Monitoring wod w
punkcie poboru bedzie miat szczegdlne znaczenie ze wzgledu na mozliwo$é zanieczyszczenia ich
substancjami pochodzenia rolniczego. Jednoczesnie granice projektu mpzp lezg w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 (lubelskiego) oraz w obrebie Obszaru Zwyktej Ochrony 0ZO
(poza obszarem wysokiej ochrony OWO), jednolitych czesci wod podziemnych.

Teren w Starych Komaszycach zwigzany jest z funkcjg rolniczg w postaci zabudowy zagrodowej
(7RM) z jednoczesnym potozeniem w zasiegu OWO oraz GZWP 406.

Monitoring zmian na obszarach ochrony prawnej zasobdw przyrodniczych potozonych w
obszarach chronionych, nie s objete granicami projektu mpzp. Dotyczy to monitoringu
Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego i Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Monitoring powinien objg¢ obszar Wandalina ze wzgledu na potozenie w otulinie Wrzelowieckiego
PK. Pomimo, ze projekt mpzp nie znajduje sie w obrebie obszarow Natura 2000, to zasadne jest
przeanalizowanie wptywu ustalen mpzp na te obszary ze wzgledu na bardzo bliskie sgsiedztwo,
szczegblnie N2000 ,Komaszyce”. Ustalenia zawarte w projekcie zmiany dokumentu planistycznego
mogg wpltywaé na stan zasobow sSrodowiska. Monitoring powinien objgé réwniez wody
powierzchniowe pomimo ich braku w granicach projektu mpzp. Za monitoringiem wéd przemawia
brak petnego skanalizowania gminy (oraz miasta) w sie¢ sanitarng, ale przede wszystkim ze wzgledu
na charakter rolniczy terendw. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze projekt planu zabezpiecza stan
wod poprzez docelowe ustalenia, poprzez nakaz realizacji systemu kanalizacji sanitarnej oraz
zasady ochrony w GZWP. Szybkie wychwycenie niepokojgcych oddziatywan pozwoli na zatrzymanie
negatywnych procesdw we wczesnym etapie, umozliwiajgcym przywrdécenie stanu pierwotnego.

Niewatpliwie waznym aspektem monitoringu jest obserwacja stanu powietrza atmosferycznego
pod katem zanieczyszczern PM 10 i PM 2,5 oraz benzo(a)pirenu, szczegdlnie w okresie zimowym.
Zanieczyszczenia pytowe w obszarach o podobnym zagospodarowaniu (zabudowa zagrodowa w
obrebie projektu i poza jego granicami oraz zabudowa jednorodzinna poza granicami) nie tylko w
analizowanym obszarze mogg emitowaé wymienione wyzej zanieczyszczenia. Znajomos¢ skali
problemu umozliwi podjecie odpowiednich krokéw w celu niwelacji zjawiska smogu, jak i dziatan
majacych na celu adaptacje do ewentualnych zmian klimatu. Dziatania takie sg podejmowane
wprawdzie w wiekszych miastach, ale problem smogu dotyczy réwniez gmin, gdzie przewaza
ogrzewanie paliwem o niskiej jakosci jak i wszelkiego rodzaju odpadami.

4. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Na oddziatywanie transgraniczne najwiekszy wptyw majg takie czynniki jak:

e odlegtosc od granicy panstwa,

e rodzaj wprowadzanych funkcji planistycznych (w tym rodzaj ewentualnych emitoréw, ilos¢
powstatych zanieczyszczen, wysokos¢, na ktérej zachodzi emisja,

e wielko$¢ terenu objetego opracowaniem,

e charakter zasobdw przyrodniczych i ich wzajemne oddziatywania,

e warunki meteorologiczne.

Obszary podlegajgce zmianie mpzp potozone sg w znacznej odlegtosci od granicy panstwa - ok. 110

km od wschodniej granicy gminy. Dla planowanych przedsiewzie¢ wynikajacych z realizacji ustalen
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dokumentu planistycznego nie wystepuje transgraniczne oddziatywanie na srodowisko. Jest to
spowodowane tym, Ze oddziatywanie transgraniczne, wychodzgce poza granice panstwa, nie
wystepuje w formie bezposredniej — tereny objete projektem zmiany nie sg potozone przy granicy
panstwa. Jesli chodzi o znaczgce oddziatywanie posrednie ustalen planistycznych na srodowisko,
uwzgledniajac powigzania geokomponentéw w obszarze projektu i poza jego granicami, mozna
stwierdzi¢, ze ustalenia planistyczne biorg pod uwage zachowanie standardéw jakosci srodowiska
dla poszczegdlnych elementéw przyrodniczych (woda, powietrze, stan gleb itp.). Ogranicza to
ewentualne negatywne oddziatywanie na $rodowisko, w tym po czesci na oddziatywanie
transgraniczne. Najwieksze oddziatywanie na srodowisko bedzie powodowaé eksploatacja waéd
(symbol funkcji 5W) w trakcie eksploatacji, jednakze bez oddziatywania transgranicznego.

5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA ORAZ STANU ZASOBOW
SRODOWISKA NATURALNEGO

5.1. DANEOGOLNE

POtOZENIE ADMINISTRACYJNE | POWIAZANIA ZEWNETRZNE
Obszar objety opracowaniem mpzp obejmuje tereny znajdujgce sie przy granicy gminy. | tak:
e Wandalin potozony w potudniowej czesci gminy, projekt obejmuje dziatki zlokalizowane
wzdtuz drogi na kierunku Zadole-Biatowoda.
e Stare Komaszyce — zlokalizowane po wschodniej czesSci gminy - dz. nr 595/6 przy drodze
w kierunku Wélki Komaszyckiej. Na potudnie od tej dziatki znajduje sie droga wojewddzka do
Chodla. Obszar opracowania obejmuje w tym obrebie jedynie 1 dziatke, od wschodu, pétnocy
i potudnia granice wyznacza dziatka 595/12 a od zachodu dziatka nr 596 nalezgca do pasa
drogowego.

POtOZENIE  FIZYCZNOGEOGRAFICZNE - zgodnie 1z regionalizacja fizycznogeograficzng
J. Kondrackiego (1998) obszar projektu mpzp znajduje sie w obrebie jednego mezoregionu
Wzniesienie Urzedowskie. Nalezy zwréci¢ uwage, ze dziatka objeta planem w Starych Komaszycach
potozona jest blisko granicy miedzy Obnizeniem Chodelskim a Wzniesieniem Urzedowskim.
Najbardziej urozmaicong budowe fizycznogeograficzng posiada podtnocna cze$é gminy, gdzie
wyodrebni¢ mozna styk dwéch jednostek: Rdwniny Betzyckiej i Obnizenia Chodelskiego (Kotliny
Chodelskiej). Rzeka Chodelka wyznacza o$ Kotliny z terasami rzecznymi. Na te jednostke wptyw miaty
procesy krasowe i erozyjne oraz procesy fluwialne zachodzgce w dolinie Wisty. Wiekszo$¢ obszaru
gminy oraz terendw objetych opracowaniem potozona jest w rejonie Wzniesienia Urzedowskiego,
ktore przybiera postac rozlegtej rowniny denudacyjnej. Ponizej przedstawiono potozenie obszaréw
objetych projektem mpzp wzgledem jednostek fizycznogeograficznych, gdzie numeracjg oznaczono
zataczniki graficzne projektu planu.
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Ryc. 3 Potozenie obszarow projektu mpzp wzgledem jednostek fizycznogeograficznych : 1- Wandalin, 2-Stare Komaszyce
(opracowanie wtasne ze Zrédta https.//opolelubelskie.e-mapa.net)

PLOZENIE W EUROPEJSKICH, KRAJOWYCH | REGIONALNYCH SYSTEMACH PRZYRODNICZYCH
| OCHRONNYCH.

Ochrona réznorodnosci biologicznej nalezy do gtéwnych celéw w aspekcie ochrony srodowiska
naturalnego. Projekt mpzp znajduje sie w zasiegu systemoéw przyrodniczych i ochronnych.

Europejska Sie¢ Ekologiczna - Natura 2000 - Sie¢ Natura 2000 tworzg: Specjalne Obszary Ochrony
(SO0) wyznaczone w oparciu o dyrektywe siedliskowg oraz Obszary Specjalnej Ochrony (0SO),
wyznaczone w oparciu o dyrektywe ptasia. Tereny projektu mpzp znajdujg sie poza obrebem tej sieci.
W gminie sg to dwa obszary : ,Opole Lubelskie” i ,,Komaszyce”. Obszar w Starych Komaszycach
znajduje sie w bliskim sgsiedztwie ostoi siedliskowej ,Komaszyce” (PLH 060063). taczna
powierzchnia ostoi to 127,82 ha obejmujgcej wystepujace tam torfowisko niskie w dolince jednego
z doptywow Chodelki o cennej faunie i florze.

Na pétnocny zachdd od obrebu Stare Komaszyce znajduje sie obszar N2000 ,,Opole Lubelskie”
(PLHO60054), ktérego taczna powierzchnia wynosi 2724,4 ha. Ostoja ta zostata zaakceptowana przez
Komisje Europejskg w dniu 12 grudnia 2008 r. Przedmiotem ochrony jest kolonia rozrodcza
nietoperzy z gatunku Myotis myotis wraz z ich zerowiskiem. Najwiekszym zagrozeniem dla
nietoperza jest dziatalnos¢ cztowieka polegajgca na niszczeniu miejsc bytowania: uszczelnianie
wlotéow do  kryjéwek, remonty i przebudowa schronied nietoperzy szczegdlnie
w okresie ich rozrodu, wykorzystanie toksycznych srodkéw ochrony drewna i nadmierne
udostepnianie turystyczne kryjéwek.

Mpzp w rejonie Wandalina znajduje sie w znacznej odlegtosci od obszaréw N2000.
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Ryc. 4 Lokalizacja obszaréw opracowania wzgledem sieci Natura 2000 (Zrdédfo: Ekofizjografia podstawowa, J. Babuchowski)

Zgodnie z zatozeniami Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET-PL stanowigcej fragment Europejskiej
Sieci Ekologicznej (EECONET), ktéra ma obejmowac i taczyé ze sobg obszary kluczowe dla
europejskiego dziedzictwa przyrodniczego, obszar Lubelszczyzny zajmuje wazne miejsce, poniewaz
na jej terytorium znajduja sie rozlegte ekologiczne obszary weztowe (w tym istniejgcy i projektowany
rezerwat biosfery), a takze przecinajg jg korytarze ekologiczne wskazywane do rangi
miedzynarodowej. Jednym z ekologicznych obszaréw weztowych, jest Dolina Srodkowej Wisty
o kodzie 23M (Liro 1998). Obszar ten posiada range miedzynarodowg i obejmuje szerokg strefe
doliny Wisty z przylegajgcymi do niej parkami krajobrazowymi. Parki wraz z miedzywalem Wisty
stanowig biocentrum tego obszaru weztowego, a ich otuliny, a takze zalewowe i nadzalewowe
rowniny holocenskie w obrebie doliny Wisty tworzg tzw. strefe buforowa.

Do biocentrum nalezy zajmujacy jej potudniowo-zachodnig czes¢ Wrzelowiecki Park Krajobrazowy,
a do strefy buforowej — otulina Parku oraz skrajnie zachodnia cze$¢ gminy obejmujgca réwniny
zalewowe utworzone przez akumulacje rzeczng Wisty. Obszar opracowania w Wandalinie pomimo
potozenia w otulinie Wrzelowieckiego PK pofozony jest poza strefg buforoway. Obreb Stare
Komaszyce nalezy do korytarza ekologicznego, jednakze dziatka objeta planem znajduje sie na
granicy tego korytarza, mozna stwierdzi¢, ze poza nim.
Korytarze ekologiczne zapewniajg spojnos¢ uktadu przestrzennego wzajemnie uzupetniajacych sie
form ochrony przyrody. Obszary te pomiedzy dwoma lub wieloma obszarami chronionymi
umozliwiajg migracje roslin i zwierzat i tworzg ekotop transportowy.

Projekt mpzp znajduje sie poza zasiegiem krajowej i regionalnej sieci ekologicznej. Krajowy
korytarz ekologiczny, biegngcy wzdtuz zachodniej granicy gminy jest fragmentem korytarza w dolinie
Wisty. Tereny objete projektem charakteryzujg sie niskim zrdznicowaniem pokrycia terenu:
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zabudowy zagrodowej, upraw polowych, terenéw o charakterze rolnym. W sgsiedztwie obszaru w
Starych Komaszycach wystepuje najbardziej cenne pod wzgledem przyrodniczym siedlisko
torfowiska niskiego, potozonego na pétnoc od obszaru planistycznego. Torfowisko to posiada wazng
funkcje w rezimie wodnym, stanowi rezerwuar hydrologiczny zasobéw wodnych. Stanowi cenne
siedliska fauny i flory o rzadkiej szacie roslinne;j.

Podtrzymanie ciggtosci systemdéw przyrodniczych, krajowych, regionalnych i lokalnych
zapewnia prawidtowe funkcjonowanie sieci ekologicznej. Tranzytowe potozenie powinno wymuszac
réznorodnos$é dziatan zachowawczych. Funkcje korytarza ekologicznego o charakterze tranzytowym
stanowig doliny Wrzelowianki, Leonki i Chodelki. Reasumujgc obszary objete projektem potozone sg
poza siecig ekologiczng co pokazuje ponizsza rycina:

ELEMENTY REGIONALNEJ SIECI
EKOLOGICZNEJ

OSTOJA PRZYRODY
KORYTARZE LESNE O ZNAGZENIU
Krajowym
krajovwym

KORYTARZ DOLINNY
@ ZNACZENIU REGIONALNYM

GLOWNE KIERUNKI MIGRAC!
ZWIERZAT (CIAGI EKOLOGICZNE)

TERENY ROLNE

GRUNTY ORNE

UZYTKI ZIELONE e AKI, PASTWISKA)

LASY | ZADRZEWIENIA

- bl
[ zowsmenn

WODY POWIERZCHNIOWE

w STAWY

OGZKA WODNE

RZEKI

POZOSTALE OZNAGZENIA

I LoKALIZACIA OBSZAROW PLANISTYCZNYGH

Ryc. 5 Pofozenie obszarow opracowania wzgledem sieci ekologicznych (Zrédto: Ekofizjografia podstawowa, J. Babuchowski)

Powyzsze elementy systemu przyrodniczego powinna charakteryzowaé spdjnosé, co przedktada sie
na prawidtowe funkcjonowanie tegoz systemu. Spdjnos¢ ta bedzie zapewniona poprzez
zidentyfikowane i chronione korytarze ekologiczne tgczgce obszary NATURA 2000. Korytarze te
muszg by¢ przeniesione do dokumentéw planistycznych nizszej rangi, rowniez do studidw
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Jeden z takich korytarzy o nazwie Potudniowo-Centralny
i charakterze le$no-polnym przebiega po wschodniej stronie doliny Wisty i obejmuje zachodnig czes¢
gminy Opole Lubelskie. Korytarz ten jest gtéwnym elementem regionalnej (wojewddzkiej) sieci
ekologicznej w zachodniej czesci Lubelszczyzny. Sie¢ te tworzg ostoje przyrody (biocentra) wraz
z chronigcymi je strefami buforowymi, a takze, poza krajowym, regionalne korytarze ekologiczne,
zapewniajgce spojnos¢ tej sieci wewnatrz regionu. W regionalnej sieci dolina Chodelki uznawana jest
za dolinny korytarz ekologiczny, a towarzyszace po jej potnocnej i pofudniowej stronie lasy, a takze
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pasma lesne rozciggajgce sie na styku zlewni Chodelki i Potoku Wrzelowieckiego stanowig czes¢
lesno-polnych korytarzy bedacych trasami migracji duzych ssakéw.

Wrzelowiecki Park Krajobrazowy utworzony w 1990 r. na podstawie Uchwaty Nr XI/59/90 WRN
w Lublinie w sprawie utworzenia systemu parkéw krajobrazowych, cechuje niezwykle urozmaicona
rzezba terenu, ktérg tworzg strome krawedzie doliny Wisty oraz liczne wawozy lessowe, suche doliny,
zagtebienia bezodptywowe o charakterze krasowym lub sufozyjnym, a takze piaszczyste wydmy
i rowniny denudacyjne. Istotnym elementem krajobrazu jest dawny kamieniotom potozony na
potudnie od wsi Piotrawin, gdzie odstania sie jeden najwiekszych i najpiekniejszych w Europie profili
geologicznych ukazujacych skaty weglanowe bogate w skamieniatosci pochodzace z konca okresu
kredowego. Jest to rowniez znakomity punkt widokowy na rozlegta panorame doliny rzeki i jej
dziczejgcego koryta z piaszczystymi plazami - tachami. Na jednej z wislanych wysp, w poblizu Kaliszan,
odbywajg sie co roku obozy ornitologiczne.

Niecate 40% powierzchni parku zajmuja lasy ze znacznym udziatem starodrzewu, majgce charakter
zblizony do naturalnego. Wieksze kompleksy lesne wystepujg wzdtuz doliny Potoku Wrzelowieckiego,
przeptywajacego przez centralng czes¢ parku. W okolicach Kluczkowic, Franciszkowa i w potudniowe;j
czesci parku spotkamy wielogatunkowe bory mieszane z przewagg sosny i debu oraz grady z udziatem
gtownie grabu i debu. W krajobrazie parku dominujg gtéwnie sady i plantacje owocowe.
Nastonecznione zbocza wawozéw oraz wislanej skarpy s3 miejscem wystepowania ciekawych
zbiorowisk roslinnosci stepowej i cieptolubnej. Szczegdlnie interesujgce zbiorowisko tego typu
znajduje sie na skarpie w okolicach Kaliszan. Do najbardziej interesujgcych gatunkéw roslin
wystepujacych na terenie parku nalezg gatunki gérskie: tojad dzidbaty, tojad motdawski, paprotnik
kolczasty, ciemiezyca zielona i lepieznik biaty, rosdliny lesne: wawrzynek wilczetyko, lilia ztotogtéw,
parzydfo lesne, bluszcz pospolity, barwinek pospolity, naparstnica zwyczajna, turowka wonna,
podkolan biaty i gnieznik lesny, gatunki stepowe: wisnia karfowata, mitek wiosenny, oman
waskolistny, pluskwica europejska i powojnik prosty oraz gatunek piaskolubny - gozdzik piaskowy.
Wsrod fauny muraw kserotermicznych mozna napotkaé wyjatkowo rzadkie okazy, stabo dotychczas
zbadanych, bezkregowcéw. Do ciekawszych gatunkdw zwierzat lesnych nalezy orzesznica oraz borsuk
i fasica. Ptaki wodne gniezdzace sie na reprezentuje m.in. perkoz rdzawoszyi i kokoszka wodna. Na
polach uprawnych mozna ustysze¢ coraz rzadszg w Polsce przepidrke. Na terenie Parku nie ma
obecnie rezerwatéw przyrody, planuje sie utworzenie dwéch rezerwatéw lesno-krajobrazowych w
celu ochrony najsilniej pocietych wawozami obszaréw porosnietych lasami grgdowymi. Jako pomniki
przyrody sg chronione najcenniejsze okazy dendrologiczne. Obszar planu w Wandalinie znalazt sie w
otulinie Parku.

Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony Uchwatg Nr XI/59/90 WRN w Lublinie
w sprawie utworzenia systemu parkow krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu zajmuje
powierzchnie 23 339 ha. Siega on m.in. do potudniowo —zachodniej, czes¢ gminy Betzyce obejmujaca
Zalesie, Skrzyniec i Wierzchowiska oraz pétnocno — zachodniej, cze$¢ gminy Borzechéw obejmujaca
teren sotectwa Majdan Skrzyniecki. Cze$¢ obszaru potozona w gminie Betzyce to stabo zurbanizowany
teren, o najmniejszym w gminie zaludnieniu, charakteryzuje sie urozmaiconym uzytkowaniem
gruntéw, gdzie obszary lasow i pdl uprawnych wzajemnie sie przeplatajg, tworzagc malowniczy
i urozmaicony krajobraz poprzecinany wstegami ciekdw wodnych. Obszar ten mimo niewielkich
przeksztatcen spowodowanych dziatalnoscig cztowieka zachowuje spdjnos¢ ekologiczng. W poblizu
ciekdbw powstajg oczka wodne, w ktdrych hoduje sie m.in. pstragi. Osada Majdan Skrzyniecki
potozona jest w zachodniej, skrajnej czesci gminy Borzechdéw. Otoczona jest malowniczym
krajobrazem, jaki tworzg pola, lasy i prywatne stawy potozone przy rzece Chodelce. Chodelski Obszar
Chronionego Krajobrazu stanowi ogniwo tgczgce cigg obszarow chronionych wzdtuz prawego brzegu
przetomu Wisty, pomiedzy Kazimierskim i Wrzelowieckim Parkiem Krajobrazowym. Obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach. Jego cechg
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charakterystyczng jest wzajemne przeplatanie sie trzech gtéwnych typow zbiorowisk roslinnych.
Rozlegte obszary malowniczej doliny rzeki Chodelki pokrywaja zespoty mezotorficznych tak, laséw
i upraw rolnych z sadami owocowymi. Zbiorowiska lesne reprezentowane sg przede wszystkim przez
bory mieszane, lasy olszowe oraz tegowe. Tutejszg przyrode wyrdzniajag wilgotne tereny tgkowe
i torfowiskowe ze stanowiskami rzadkich gatunkéw drzew takich jak: dgb szyputkowy, brzoza czarna,
sosna zwyczajna czy kasztanowiec biaty. Wystepuja tu takze formy indywidualnej ochrony przyrody
np.: uzytek ekologiczny w Emilcinie. Kompleksy stawodw rybnych oraz lasy stanowig ostoje ptakow ze
stanowiskami niezwykle rzadkich ptakéw, bielika, czapli siwej, bociana czarnego, bociana biatego oraz
myszotowa. Badania faunistyczne wykazaty duze bogactwo fauny w szczegélnosci obfitosc
wystepowania réznych gatunkédw owaddw, w tym stosunkowo rzadkich motyli i trzmieli oraz matych
kregowcow. Najnizszy punkt w Obszarze Chronionego Krajobrazu w wysokosci ok. 123 m n.p.m.
znajduje sie przy korycie Wisty na granicy ostony Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, najwyzszy o
wysokosci ok. 240 m n.p.m. przy wschodniej granicy obszaru chronionego.

Ryc. 6 PotoZenie terendw objetych projektem mpzp wzgledem obszaréw chronionych
(Zrédto: https://opolelubelskie.e-mapa.net)
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Obszary opracowania znajdujg sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406
(lubelskiego), nalezgcego do regionalnego systemu ochrony wéd oraz w obrebie jednolitych czesci
woéd podziemnych (JCWPd) o eurokodzie PLGW 200088 (nr jednostki 88). Wody, ze wzgledu na brak
izolacji wgtebnych kredowych pozioméw wodonosnych posiadaja duze zagrozenie
zanieczyszczeniem kredowych pozioméw wodonos$nych i traktowane sg jako tzw. obszary
wymagajace szczegdlnych dziatan ochronnych jako Obszary Wysokiej Ochrony.

Z ochrong jednolitych czesci wod podziemnych wigze sie ustanowienie obszaréw wysokiej ochrony
(OWO0) w dokumentach planistycznych. Mpzp nie dopuszcza lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, co dla terenéw z wysoka ochrong OWO i warunkach
gruntowych podatnych na przenikanie zanieczyszczen jest niekorzystne. W przypadku wystepowania
uje¢ i studni dochodzi zagrozenie mozliwosci zanieczyszczenia wod podziemnych. W obszarze
opracowania jedynie Stare Komaszyce znajduje sie w strefie OWO. Natomiast obszar w Wandalinie,
gdzie wystepuje ujecie wody znajduje sie poza strefg OWO. Teren ten objety jest strefg (obszarem)
zwyktej ochrony 0Z0O. Dla ujecia wody oznaczonego w planie jako 5W jest to bardzo korzystne,
albowiem budowa geologiczna w tym miejscu lepiej chroni wody podziemne przed
zanieczyszczeniami. Wody z tego ujecia, o ile nie nastgpi skazenie poprzez samo ujecie bedg lepiej
chronione przed zanieczyszczeniami.

Jednolite czesci wod wprowadzone zostaty w zwigzku z implementacjg Ramowej Dyrektywy
Wodnej w kontekscie zarzgdzania wodami i monitoringu srodowiskowego. Prawo wodne jednolite
czesci wod dzieli na jednolite czesci wéd powierzchniowych — JCWP i jednolite czesci wod
podziemnych - JCWPd. JCWP oznacza oddzielny element wéd powierzchniowych, taki jak jezioro lub
inny naturalny lub sztuczny zbiornik wodny, struga, strumien, potok, rzeka, kanat lub ich czesci,
morskie wody przejsciowe lub wody przybrzezne.

Stare Komaszyce

Region wodny Srodkowej Wisty — PL2000SW

Obszar dorzecza Wisty -2000

Zlewnia JCWP RW20006237436 — zlewnia Chodelki od dopt. z Lipin do dopt. spod Wronowa
JCWP - rzeczne

Wandalin

Region wodny Srodkowej Wisty — PL2000SW

Obszar dorzecza Wisty -2000

Zlewnia JCWP RW200062338 — zlewnia Wrzelowianki
JCWP - rzeczne

System Przyrodniczy Gminy zwany dalej SPG petni nadrzedne funkcje przyrodnicze (gtéwnie
biologiczng, klimatyczng i hydrologiczng), gwarantujgce prawidtowe funkcjonowanie przyrody przy
rownoczesnym zapewnieniu mieszkanicom odpowiednio wysokiej jakosci zycia. Jego rola
w kontekscie catosciowym, a nie tylko w analizowanych obszarach ma bardzo duze znaczenie ze
wzgledu na funkcje jakie petni ten system. Oddziatywanie ustalen wprowadzonych w projekcie
dokumentu planistycznego na SPG moze miec¢ kluczowe znaczenie, tym bardziej, ze moga go to by¢
oddziatywania nieodwracalne. Przy takim okresleniu priorytetow funkcje pozaprzyrodnicze (np.
rekreacyjna, estetyczna, mieszkaniowa) powinny by¢ podporzagdkowane funkcjom przyrodniczym.

SPG tworzg Zzrodta zasilania ekologicznego (obszary weztowe i wezty) oraz drogi zasilania
ekologicznego (korytarze ekologiczne i siegacze). Elementy te wspdtdziatajg ze sobg w ramach trzech
podsystemow (klimatycznego, hydrologicznego i biologicznego), wyrdznionych ze wzgledu na
specyfike dynamiki trzech podstawowych nosnikow oddziatywan pomiedzy geokompleksami, tj.
wody, powietrza i organizméw.
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Poprzez obszary weztowe SPG, stanowigce podstawowe elementy Zzrodtowe systemu, rozumie
sie odporne na antropopresje zgrupowania geokomplekséw, posiadajgce znaczenie klimatyczne,
hydrologiczne i (lub) biologiczne dla gminy i miasta.

Za SPG mozna uznac:
e rzezbe terenu z wyrdzniajgcg sie w fizjonomii krajobrazu doliny Chodelki, Jankéwki i
Wrzelowianki, oraz suche doliny;

e fitocenozy zbiorowisk roslinnych (np.: zbiorowiska lesne, dolin rzecznych), zbiorowiska

siedliskowe (grady, bory, olsy, tgki — w réznych typach),

e obszary chronione: Wrzelowiecki OCK, Chodelski OCK, N2000
Obszar objety planem znajduje sie poza obrebem SPG. Dolina Chodelki i Wrzelowianki jako obszary
weztowe spetniajg wysokg range w podsystemie klimatycznym poprzez rozlegtosé terendw o niskiej
roslinnosci, umozliwiajgcej swobodny przeptyw powietrza (dolina Chodelki) i duzy obszar akwendéw
wodnych, pozytywnie wptywajgcych na bioklimat terendéw zurbanizowanych (dolina Chodelki
i Wrzelowianki). W podsystemie hydrologicznym dolina wyrdznia sie najwiekszymi zdolnosciami do
retencjonowania wody, natomiast w podsystemie biologicznym dolina, cho¢ miejscami silnie
przeksztatcona (ogrody przydomowe, taki przeksztatcone w grunty orne, wyrdznia sie sposrdd innych
elementow podsystemu bardzo korzystng proporcjg powierzchni biologicznie czynnej do
powierzchni biologicznie nieczynnej.

Obszar opracowania w Starych Komaszycach zlokalizowany jest najblizej SPG doliny Chodelki, ktora
posiada obszary najbardziej urozmaicone w elementy sktadowe (biotyczne i abiotyczne. Znajduje sie
tutaj pod katem budowy geomorfologicznej dolina rzeki, taki, zadrzewienia, wody powierzchniowe,
mokradta, obnizenia dolinne) Obszar w Wandalinie, od strony potudniowej, ale w znacznie oddalone;j
odlegtosci od jego granic planistycznych charakteryzuje sie licznymi suchymi dolinami erozyjnymi,
ktdre wspomagajg podstawowy SPG.

5.1.1. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA ANALIZOWANEGO TERENU

BUDOWA GEOLOGICZNA i GEOMORFOLOGICZNA jest odzwierciedleniem krajobrazu, ktéry
w zasiegu Kotliny Chodelskiej mozna podzieli¢ na dwa rodzaje naturalnych krajobrazéw:

e zalewowe dna dolin Chodelki i Wrzelowianki,

e terase nadzalewowa rozdzielajgcq przebiegajgce réwnolegle do siebie doliny Leonki i Chodelki.
Rozwéj budowy geologicznej w rejonie gminy przebiegat w rytm zmian i proceséw zachodzacych w
potudniowe] strefie synklinorium brzeznego. Wyraznie zauwazyé mozina wystepowanie osadéw
piaszczystych i wapiennych. Te ostatnie odstaniajg sie na powierzchni w postaci margli i opok
z wktadkami kredy piszacej.

Najbardziej charakterystycznymi o tej genezie utworami w obszarze gminy sg gliny zwatowe
i lessy. Dla potrzeb planowania przestrzennego znaczenie ma tylko ptytkie podtoze geologiczne,
a konkretnie zmienno$¢ przestrzenna utwordw powierzchniowych. Utwory czwartorzedowe zalegajg
bezposrednio na podifozu kredowym, a w niewielkim stopniu w obnizeniach podtoza kredowego
spotykane sg piaski rdznoziarniste, szarozielone, ze zwirkami i gtazikami skat pdtnocnych
pochodzgacych z okresu zlodowacenia potudniowopolskiego. Najbardziej rozprzestrzenione sg osady
pochodzace z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego. Reprezentowane sg przez gliny zwatowe
i piaski akumulacji lodowcowej (wodnolodowcowe).

Gliny zwatowe wystepujg w postaci kilkunastu izolowanych ptatéw o migzszosci do kilku metrow.
Piaski wodnolodowcowe budujg skrzydta dolin i wypetniajg rozlegte pozadolinne obnizenia.

Osady zlodowacenia pétnocnopolskiego reprezentujg piaski rzeczne terasy battyckiej, piaski rzeczno-
peryglacjalne budujace terasy nadzalewowe, piaski ze zwirami rezydualne, lessy i lessy piaszczyste,
mutki i mutki piaszczyste lessopodobne. Lessy w postaci zwartej pokrywy wystepujg w potudniowe;j
czesci gminy.
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Z przetomu plejstocenu - zlodowacenia pétnocnego i holocenu pochodzg rozlegte pokrywy piaskéw
eolicznych, bedace efektem proceséw wydmotwdrczych na terasach nadzalewowych, a takze piaski
eluwialne na glinach zwatowych, rzadziej na piaskach wodnolodowcowych. Dna suchych dolin
wypetniajg mutki, mutki piaszczyste i piaski pytowate. Do najmtodszych osaddéw nalezg zwirowe
osady rzeczne teras zalewowych oraz mady, namuty, namuty torfiaste i torfy wypetniajgce doliny
rzeczne i obnizenia pozadolinne. Z antropocenu pochodzg utwory nasypowe.

Rzezba terenu w catej gminie zwigzana jest z alpejskimi ruchami gérotwérczymi, ktérych
Sladem sg spekania i uskoki nawigzujace do struktur paleozoicznych. W miare rozwoju rzezby
w trzeciorzedzie na coraz wiekszym znaczeniu zyskiwaty réznice w odpornosci skat.

Obszar objety zmiang mpzp obejmuje formy denudacyjne (réwniny denudacyjna), z kredg piszaca,
marglami, opokami z wktadkami kredy piszacej, piaskami (ze zwirami i gtazami) rezydualnymi
zalegajgcymi na opokach marglistych, marglach i kredzie piszace;j.

Geomorfologia decyduje o gruntowo-wodnych warunkach zabudowy. Gtdwnie sg to formy
fluwialne (rzeczne) zbudowane z mutkéw piaskdw i glin teras zalewowych, piaskéw humusowych
i deluwialnych ptytkich obnizen terenowych z woda podziemng ok. 1,5 m ppt., oraz formy
lodowcowe jako wysoczyzny morenowe zbudowanych z glin zwatowych z wodg podziemng ponizej
10 m ppt. Budowa geologiczna i geomorfologiczna obszaréw zostata przedstawiona ponizej, zgodnie
z zatgczong klasyfikacjg genetycznych form geomorfologicznych.

Oznaczenia do ponizszych rycin:

Wm- wysoczyzna morenowa Pm — pagérki morenowe
Rm —réwnina morenowa Rwl - réwnina wodnolodowcowa
Zd - zréwnania denudacyjne Pl — Pokrywa lessowa

Rd - réwnina denudacyjna

Dd — dolinka denudacyjna

Rp — réwnina

Szd - stoki zrownan denudacyjnych
Tz, Tz1 - terasa zalewowa

Tn — terasa nadzalewowa
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Ryc. 7 Szkic budowy geomorfologicznej obszaru mpzp: zat. 1 - Wandalin (Zrédto: Ekofizjografia podstawowa, J. Babuchowski)
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Ryc.8 Szkic budowy geomorfologicznej obszaru: mpzp zat. 2 — Stare Komaszyce (2rédto: Ekofizjografia podstawowa, J. Babuchowski)

Obszary opracowania pofozone sg na pokrywie lessowej w Wandalinie i obszarze wysoczyzny
morenowej w Starych Komaszycach.

WODY PODZIEMNE - Obszar opracowania nalezy do lubelsko-podlaskiego regionu
hydrogeologicznego - makroregionu centralnego. W regionie tym gtéwnym poziomem wodonosnym
sg osady gornej kredy, a drugorzednym — utwory czwartorzedu. Wody tego poziomu ksztattujg sie w
hydroizohipsach 200-140 m n.p.m. Jest on generalnie nachylony ku potudniowemu zachodowi, co
oznacza, ze gtebokos¢ zwierciadta wdéd podziemnych rosnie w tym wtasnie kierunku. Przewazajg
wody gtebokie (20-40 m) i bardzo gtebokie (ponad 40 m). Krgzg one w systemie szczelinowym i
warstwowo-szczelinowym i charakteryzujg sie duzym stopniem twardosci ze wzgledu na znaczng
zawartos¢ rozpuszczonych w nich zwigzkéw wapnia i magnezu. Sg to wody o niskich temperaturach
(8-9°C). Ten gtdwny poziom wodonosny jest drenowany w strefach o podwyzszonej szczelinowatosci
w sgsiedztwie dolin rzecznych. Jak wynika z danych geologicznych ujecie wody w Wandalinie siega
warstw kredowych a poziom wadd siega 90 m p.p.t

W podziale kraju na jednolite cze$ci wéd podziemnych analizowane rejony sytuujg sie w jednostce o
kodzie PLGW200088, obejmujacej zlewnie prawostronnych doptywow srodkowej Wisty. Jak
wspomniano juz wczeséniej obszary te znajdujg sie w rejonie Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 406, ktérego wody, ze wzgledu na brak izolacji wgtebnych kredowych pozioméw wodonosnych i
duze zagrozenie zanieczyszczeniem kredowych pozioméw wodonosnych, traktowane sg jako tzw.
obszary wymagajgce szczegdlnych dziatan ochronnych jako Obszary Wysokiej Ochrony. Jak
wspomniano wczeéniej w granicy OWO znajduje sie dziatka w Starych Komaszycach, natomiast
obszar w Wandalinie podlega strefie zwyktej ochrony (0ZO).

WODY POWIERZCHNIOWE — omawiane obszary nie posiadajg wéd powierzchniowych w swoich
granicach. Najblizsze sgsiedztwo i dziaty wodne dotyczg rzek:

e Wrzelowianki — obszar planistyczny w Wandalinie (zat. 1)

e Chodelki — obszar planistyczny w Starych Komaszycach (zat. 2).
Nalezg one do Regionu Wodnego Srodkowej Wisty.
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Chodelka i jej lewy doptyw Jankéwka. Chodelka od wschodniej granicy gminy do Zajgczkowa ptynie
naturalnym korytem. Na odcinku tym przejmuje szereg krotkich doptywéw, biorgcych swéj poczatek
ze zrédet o bardzo matych wydajnosciach funkcjonujgcych w szerokim dnie doliny. Najdtuzszym
doptywem na tym odcinku rzeki jest doptyw spod Wronowa. Ponizej Zajgczkowa koryto Chodelki jest
przeksztatcone, a jej dolina zmeliorowana. Na wysokos$ci Woli Rudzkiej rzeka prowadzi srednio 0,8
m3 wody na sekunde. Najwiekszym doptywem Chodelki na tym odcinku jest Poniatéwka.

Wrzelowianka (inaczej Potok Wrzelowiecki) ptynie w potudniowe] czesci gminy, na odcinku jedynie
kilku kilometréw, biegngc tworzy wyrazng ptaskodenng doline o wysokich i stromych zboczach. W
jego dolinie w miejscowosciach Wrzelowiec i Kluczkowice, utworzono stawy. Sie¢ wodna w tej czesci
gminy jest wyjgtkowo rzadka.

SWIAT ZWIERZAT w obszarze opracowania jest $rednio zréinicowany. Tereny najbardziej
zurbanizowane charakteryzujg sie niewielkg réznorodnoscig ze wzgledu na stopien zainwestowania
terenu. Jednakze pofozenie w sasiedztwie stawdw na Chodelce i samej rzeki jako korytarza
ekologicznego, zoocenoza jest wyraznie zdominowana przez ornitofaune. Bardzo liczne sg rdwniez
ptazy i gady zwigzane ze srodowiskiem wodnym i przywodnym, co dodatkowo wzmacnia
wystepowanie mokradet i torfowisk. Generalnie najwieksze powierzchnie zajmujg zoobiomy
Srodowisk antropogenicznych zas najmniejsze zoobiom przywodny. Ze wzgledu na wystepowanie
ostoi Natura 2000 bedacej zerowiskiem nietoperzy, w sasiedztwie obrebu Stare Komaszyce na
terenie tym mozna spotkac przedstawicieli tego gatunku. Wystepowanie mokradet zwieksza obszar
zerowania nietoperza z uwagi na bogactwo entomofauny w tych rejonach. W rejonie Wandalina
Swiat zwierzat reprezentujg gatunki typowe dla pdl uprawnych i tagk, z udziatem gatunkéw lesnych z
racji wystepowania laséw na potudnie od obszaru planistycznego. Silnie zadrzewione obnizenia
suchych dolin sg enklawg dla zwierzat przemieszczajgcych sie i stwarzajag mozliwo$¢ schronienia
przed ptakami drapieznymi polujgcymi w terenach otwartych. Przebiegajgca droga wojewddzka w
kierunku Chodla stanowi istotng bariere ekologiczng co utrudnia migracje ptazéw oraz niektdrych
gadow.

ENTOMOFAUNA - duze znaczenie dla omawianego terenu posiadajg sgsiadujgce wilgotne faki
w dolinach rzecznych, mokradfa poza tymi dolinami, szczegdlnie torfowiska N2000 , Komaszyce”, a
takze te fragmenty pdl uprawnych, ktore sg silnie zadrzewione i zakrzewione. Dos¢ liczna grupa sg
wazki, ktérych wystepuje 17 gatunkdw. Nalezg do nich gatunki szeroko rozprzestrzenione w kraju,
tj.: piorondg zwykty, miedziopiers metaliczna, lecicha pospolita, szablak krwisty, szablak zwyczajny,
zagnica jesienna, zagnica wielka, Zagnica sina, zagnica pofudniowa, oczobarwnica mniejsza,
oczobarwnica wieksza, fagtka wczesna, tgtka dzieweczka, tgtka wiosenna, fatka halabarddwka, nimfa
stawowa, straszka syberyjska. Gatunki te zwigzane z doling Chodelki i Wrzelowianki. W obszarach
niezurbanizowanych, najbardziej charakterystyczne dla fauny sg gatunki typowe dla terenéw laséw
pdl i gk dominujgcych w obszarach objetych projektem. Gatunki le$ne, z racji wystepowania
komplekséw lesnych, pasmowych zakrzaczen i zadrzewien w ich sgsiedztwie, bedacych korytarzami
ekologiczno — migracyjnymi, mogg przemieszczac¢ sie na znaczne odlegtosci.

Najwazniejszym gatunkiem zwierzat, ktéry moze pojawic sie w obszarze projektu mpzp jest nocek
duzy — Myotis myotis - ktory stat sie obiektem ochrony, jak i obszar jego zerowania w ramach sieci
ekologicznej Natura 2000. Pomimo, ze N2000 nie obejmuje swym zasiegiem analizowanych
obszardw, nalezy spodziewac sie mozliwosci wystepowania tego gatunku w innych rejonach lesnych.

SZATA ROSLINNA - Najwiekszy udziat flory posiadajg gatunki lesne i synantropijne. Nie stwierdza sie
gatunkow rzadkich w skali kraju.

ROSLINNOSC POTENCJALNA - panujacym typem roslinnosci potencjalnej, jaka mogtaby tu
zapanowac¢ w warunkach sukcesji ekologicznej, jest grad subkontynentalny lipowo-debowo-grabowy
(Tilio-Carpinetum) w odmianie matopolskiej z bukiem i jodtg, formie wyzynnej i serii zyznej. Na
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wysoczyznach morenowych wyksztatcitby sie gragd w serii ubogiej. Miejscami na wierzchowinach z
ptytkim podtozem kredowym pojawityby sie cieptolubne dgbrowy typu wyzynnego (Potentilio albae
— Quercetum rosetosum gallicae).

ROSLINNOSC RZECZYWISTA - Na terenie opracowania stwierdza sie wystepowanie zbiorowisk
lesnych, tgkowych i synantropijnych, reprezentowanych przez zbiorowiska segetalne, sadéw
i ogrodéw owocowych oraz ruderalnych oraz pél i tgk towarzyszacych zabudowie zagrodowe;.

Zbiorowiska le$ne — to przede wszystkim :

e Las mieszany swieZy w postaci Swietlistej dgbrowy, dabrowy ktosownicowej, dabrowy
turzycowej
z drzewostanem sosnowo—debowym z domieszkg grabu na siedlisku lasu mieszanego
Swiezego. Zbiorowisko to jest srednio odporne na penetracje rekreacyjna.

e Las mieszany wilgotny jako feg jesionowo-olszowy i teg gwiazdnicowy oraz teg olszowy i teg
wiklinowy na siedlisku lasu mieszanego wilgotnego. Zbiorowisko to posiada niewielkie
wiasciwosci lecznicze i psychoregulacyjng oraz niewielkg odpornos$é¢ na uzytkowanie
rekreacyjne.

e OIs — jako ols porzeczkowy, ols torfowy oraz tozowiska wierzby szarej i wierzby uszatej na
siedlisku olsu. Zbiorowiska te maja matg przydatnos$¢ rekreacyjng oraz matg odpornosc na
uzytkowanie rekreacyjne.

Rodlinno$¢ segetalna - dominuje pie¢ zespotdw segetalnych: z palusznikiem krwawym
i nitkowatym (Digitarietum ischaemi), chwastnicg jednostronng (Echinochloo-Setarietum), skrytkiem
polnym (Aphano-Natricarietum), wyka czteronasienng (Vicietum tetraapermae) i zéttnica
(Galinsogo-Setarietum). Na gruntach najubozszych, ale réwniez juz uzytkowanych rolniczo, spotyka
sie zbiorowiska chwastow w trzech zespotach: z chtodkiem drobnym i czysécem trwatym (Arnoserido-
Selernathetum), sitem dwudzielnym i chtodkiem (Junco-Selernathetum) oraz ze sporkiem i zycica
(Spergulo-Lolietum remeti). W zespotach tych sporadycznie wystepuje kilka rzadkich gatunkdow
z najbardziej znanymi przytulig fatszywg i szarotg zéttobiata.

Roslinno$¢ saddéw i ogroddw - zwigzana z sadami owocowymi i plantacjami owocowymi. Odznaczajg
sie sktadem gatunkowym o charakterze przejsciowym pomiedzy zbiorowiskami lesnymi (sady) i
zaros$lowymi a polnymi (uprawy warzywnicze) i tgkowymi.

Roslinno$¢é ruderalna - zajmuje tradycyjne dla siebie siedliska: przydroza, przychacia, $mietniki
i wysypiska $mieci oraz gruzowiska i place budowy. Wystepujg réwniez na obrzezach sadéw, plantacji
i upraw warzywniczych. Dominujg pospolite zespoty z nostrzykami, wrotyczem polnym, babka
szerokolistng, tobodg i komosa. Lasy charakteryzujg sie zbiorowiskami gragdowymi.

KLIMAT— Obszary opracowania lezg w strefie klimatu umiarkowanego o narastajgcych w kierunku
wschodnim wptywach klimatu kontynentalnego. W regionalizacji klimatycznej Lubelszczyzny A. i W.
Zinkiewiczéw (1975), ktérej podstawg jest zréznicowanie kilku elementéw klimatycznych w
dziesiecioleciu 1951-1960, obszar sytuuje sie w dziedzinie opolsko-putawskiej, jednej z 6
wyodrebnionych w wojewddztwie i uwazanej za sprzyjajaca klimatycznie cztowiekowi. Dziedzina ta
odznacza sie wysokimi srednimi rocznymi temperaturami (ponad 7,8 °C), najwiekszg liczbg dni okresu
optymalnych dla cztowieka temperatur powietrza (ponad 42 dni) i niskimi amplitudami rocznymi
temperatury powietrza (ponizej 23,8°C), najdtuzszym okresem lata (okoto 100 dni) oraz wysokimi
rocznymi wartosciami niedosytu wilgotnosci powietrza. Decydujgcy wptyw na ksztattowanie sie
klimatu wywierajg masy powietrza polarno-morskiego. Wystepujg tu bardzo korzystne warunki
ustonecznienia. Srednie roczne temperatury powietrza wynosza 7,8 °C. Jest to temperatura wyzsza w
stosunku do pozostatego obszaru Wyzyny Lubelskiej. Catkowite promieniowanie stoneczne (Srednia
suma dobowa w roku) osigga warto$é 10,06 MJ/m?2. Roczna suma ustonecznienia rzeczywistego wynosi
1495 godzin, srednie w roku ustonecznienie wzgledne - 33,4%, a zachmurzenie- 70%. Liczba dni gorgcych
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w roku (temp max > 25° C) wynosi 38,4, dni upalnych (temp. maks. > 30° C) - 3,7, dni mroznych w roku
(temp. min. < 10° C) - 31,2, a bardzo mroznych (temp. min.<10° C) - 4,4.

Srednia w roku predko$¢ wiatru wynosi 3,2 m/sek, natomiast liczba dni z silnym wiatrem (> 8
m/sek) - w roku osigga wartos¢ 23,2. Przewazajg wiatry z sektora zachodniego o Sredniej predkosci 3,5
m/sek. Liczba dni z opadem (> 0,1 mm) srednio w roku wynosi 172, liczba dni z pokrywa $niezna- 87,
z mgta- 23,6, a z burza- 24,3.

Okres wegetacyjny trwa okoto 220 dni, a okres gospodarczy (bez przymrozkdéw) - 248 dni. Zima
trwa 95 dni (30.XI - 5.111), przedwio$nie 29 dni (5.1l - 3.1V), wiosna 57 dni (3.1V - 30.V), lato 93 dni
(30.V - 3 LVIII), jesien 59 dni (3 LVIII - 29.X), a przedzimie 32 dni (29.X - 30.XI).

Topoklimat (bioklimat) wptywajacy na zdrowie cztowieka charakteryzuje sie przewaznie na bardzo
korzystnych i korzystnych warunkach bioklimatycznych. Pozadolinna czes¢ obszaru obejmujaca teren
opracowania odznacza sie korzystnymi warunkami klimatu lokalnego. Jest to zwigzane
z wierzchowinami o suchym podtozu. Wyrdzniajg sie bardzo dobrymi warunkami nastonecznienia i
warunkami anemologicznymi (sg bardzo dobrze przewietrzane). Klimat poprawiajg przebiegajgce
korytarze ekologiczne. W Starych Komaszycach pofozonych w najblizszym sgsiedztwie doliny
rzecznej rzeki Chodelki wystepuje korytarz przewietrzajgcy o bardzo dobrych warunkach
fizjonomicznych (rozlegta dolina, brak barier, tacznos¢ z systemem poza granicami miasta). Mniej
korzystne warunki klimatyczne wystepuja w obnizeniach, gtéwnie ze wzgledu na podwyiszong
wilgotnos¢ powietrza, wystepowanie mgiet, kumulacje zanieczyszczen i niskiej temperatury w
obnizeniach terenowych (inwersja). Tego typu zjawiska charakteryzujg obnizenia w dolinkach
denudacyjnych w Wandalinie. Nalezy wspomnie¢, ze przewietrzanie, jest utrudnione z powodu
komplekséw lesnych ograniczajgcych ruch mas powietrza. Ogranicza to wystepowanie silnych
wiatréw i stanowig izolacje przed niekorzystnymi zjawiskami klimatycznymi.

Tab. 1 Charakterystyka uwarunkowan biotycznych i abiotycznych w rejonie Wandalina (zat. 1)

GEOMORFOLOGIA | Formy eolityczne: Pokrywa lessowa
BUDOWA
GEOLOGICZNA

Formy eolityczne: Lessy

Grunty rolne, zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne na gruntach rolnych,
drogi, zabudowa zagrodowa i jednorodzinna

RIl - Grunty orne w kompleksie 1 - pszennym bardzo dobrym : gleby o
wysokiej kulturze i podstawowym znaczeniu dla gospodarki rolnej, bardzo
odporne na uzytkowanie rolnicze, korzystne pod uprawe wszystkich roslin.
RIII - grunty orne w kompleksie 2 - pszennym dobrym (kl. bonit. Illai lllb) i 4
- zytnim bardzo dobrym (kl. bonit. lllb, rzadziej llla, IVa) : gleby o duzym
znaczeniu dla gospodarki rolnej, odporne na uzytkowanie rolnicze, na ogét
mozliwe powiekszenie ich przydatnosci dla rolnictwa (polepszenie jakosci)
poprzez optymalizacje nawozenia i podniesienie poziomu agrotechniki.
Brak wod powierzchniowych, ujecie wod o gtebokosci 90 m, OZO — obszar
zwyktej ochrony wod podziemnych - obszar wystepowania
czwartorzedowych utworéw mutkowych, piaszczysto-pylastych, gliniastych i
lessowych o srednim i matym stopniu wodoprzepuszczalnosci.

FAUNA Gatunki charakterystyczne dla upraw polowych, tak i laséw

Las mieszany swiezy - Dgbrowa swietlista, dgbrowa ktosownicowa i
dabrowa turzycowa z drzewostanem sosnowo-debowym z domieszka
grabu, na siedlisku lasu mieszanego swiezego. Zbiorowisko lesne o
selektywnej przydatnosci dla rekreacji i o sredniej odpornosci na penetracje
rekreacyjng, udziat zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych z udziatem brzozy,
buka, jesionu.

UZYTKOWANIE

GLEBY, GRUNTY

HYDROSFERA

FLORA
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ZLOZA KOPALIN

brak

SYSTEMY
PRZYRODNICZE

Poza SPG — niewielki fragment zbocza suchej doliny

Grunty mato podatne na infiltracje zanieczyszczen do wéd podziemnych,
Obszar wystepowania czwartorzedowych utworéw mutkowych,
piaszczysto-pylastych, gliniastych i lessowych o srednim i matym stopniu

ZAGROZENIA wodoprzepuszczalnosci (0Z0) .
Strefa zabudowy wzdtuz drogi narazona na ucigzliwosci akustyczne.
Skupiska emitoréw niskiej emisji.
Ujecie wody — potencjalne zagrozenie zanieczyszczeniami.
Warunki srednio korzystne dla budownictwa. Pokrywy lessowe o spadkach
terenu na ogot do 5%, w strefie zboczowej pokrywy do 10%, a w strefach
przywawozowych do 27%. Grunty mato spoiste, makroporowate zbudowane
WARUNKI z lesséw, z woda podzierrma ponizej 10 m ppt. Grunty Srednionosne, o
GEOLOGICZNO - Sredniej przepuszczalnosci. Tereny prlzydatne pod zabudowe z
INZYNIERSKIE ograniczeniami ze wzgledu na niebezpieczenstwo wystepowania sufozji.

W rejonie dolinki denudacyjnej warunki nieprzydatne dla budownictwa,
grunty mineralne i organiczne, miekkoplastyczne i plastyczne zbudowane z
namutéw i namutéw torfiastych z wodg podziemng do 1,0 m ppt — grunty
stabonosne o zréznicowanej przepuszczalnosci.

Tab. 2 Charakterystyka uwarunkowan biotycznych i abiotycznych w rejonie Starych Komaszyc

GEOMORFOLOGIA

Formy lodowcowe: Wysoczyzny morenowe lekko faliste, rownina
morenowa,

BUDOWA
GEOLOGICZNA

Formy lodowcowe: Glina zwatowa,

UZYTKOWANIE

drogi, zabudowa zagrodowa, sady, grunty rolne

GLEBY, GRUNTY

RIII - grunty orne w kompleksie 2 - pszennym dobrym (kl. bonit. Illa i lllb) i 4
- zytnim bardzo dobrym (kl. bonit. lllb, rzadziej llla, IVa) : gleby o duzym
znaczeniu dla gospodarki rolnej, odporne na uzytkowanie rolnicze, na ogét
mozliwe powiekszenie ich przydatnosci dla rolnictwa (polepszenie jakosci)
poprzez optymalizacje nawozenia i podniesienie poziomu agrotechniki.

Brak wod powierzchniowych, w sgsiedztwie oczka wodne, studnie, obszar

HYDROSFERA OWO

EAUNA Gatunki charakterystyczne dla upraw polowych, tak i zarosli, gat. wodne,
wedrujgce, réwniez nietoperze,

ELORA uboga, uprawy polowe, roslinno$é przydomowa, w sgsiedztwie

charakterystyczna dla terenéw wilgotnych,

ZtOZA KOPALIN

brak

SYSTEMY
PRZYRODNICZE

obszar poza systemami, w niewielkiej odlegtosci od PLH 060063
»Komaszyce” , nieco dalej z Chodelskim OCK.

grunty podatne na infiltracje zanieczyszczen do wdd podziemnych, obszary

ZAGROZENIA wystepowania silnie spekanych kredowych skat weglanowych o duzym
stopniu wodoprzepuszczalnosci

WARUNKI Wysoczyzna morenowa o spadkach terenu do 5%. Grunty mineralne,

GEOLOGICZNO - twardoplastyczne, zbudowane z gliny zwatowej, z wodg podziemng ponizej

INZYNIERSKIE 10 m ppt., ale miejscami w poblizu powierzchni topograficznej - Grunty

nosne, na ogot srednio (rzadziej stabo) przepuszczalne. Tereny przydatne pod
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zabudowe na ogot bez ograniczen, miejscami z ograniczeniami ze wzgledu na
wystepowanie wéd zawieszonych do 1,5 m ppt.

5.2. STAN SANITARNY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
5.2.1. STAN JAKOSCI POWIETRZA

Na stan jakosci powietrza wptyw ma wiele czynnikdéw. Nalezg do nich:

e rodzaj zanieczyszczen i ich zrédta,

e topoklimat w tym kierunek wiatru,

o ilos¢ i zwartosé zabudowy,

Do gtéwnych Zrédet emisji podstawowych zanieczyszczen w obszarze objetym projektem planu
naleza:

e dla SO, — pojedyncze rozproszone zrédta z zaktadéw produkcyjnych oraz sektor komunalno-
bytowy; dominujacy udziat w zanieczyszczeniu powietrza ma spalanie wegla kamiennego,
koksu, olejow opatowych; zuzycie tych paliw jest najwyzsze w okresie jesienno-zimowym,
stad tez zdecydowanie wieksze zasiarczenie atmosfery odnotowuje sie w tym czasie,

e dla NO; — transport i komunikacja, w mniejszym stopniu spalanie paliw w zaktadach
produkcyjnych; w stezeniach dwutlenku azotu decydujaca role odgrywa emisja ze srodkéw
transportu, niewielki procent pochodzi z proceséw spalania, co wigze sie gtéwnie ze
zmiennoscig dobowag,

e dla CO —transport drogowy, spalanie paliw w kottowniach;

e dla pytu PM 10 | PM 2,5 — gtéwnie energetyka, cieptownictwo oraz przemyst, dodatkowo
unoszenie sie pytu z drég, dachdéw, pdl uprawnych, emisja pochodzaca z indywidualnego
ogrzewania budynkéw szczegdlnie w okresie grzewczym. W stezeniach pytu duzg role
odgrywa takze emisja tzw. ,niezorganizowana” np. pylenie ze Zle zagospodarowanych
obszaréw paséw drogowych czy zle zabezpieczonych sktadowisk odpaddw.

Zrédtami zanieczyszczeh powietrza w obszarach opracowania przede wszystkim paleniska
domowe, transport, sktadowiska odpaddéw i rolnictwo. Najwieksze zagrozenie na stan jakosci
powietrza ma sektor komunalno — bytowy, gtéwnie poprzez spalanie w celach grzewczych paliw
wysokoemisyjnych w zabudowaniach zlokalizowanych w najblizszym sgsiedztwie drdg. Szczegdlnie
wysoka emisja wystepuje wzdtuz drogi wojewddzkiej 747 biegnacej przez Stare Komaszyce.

Spalanie odpadéw w domowych piecach, ktére nie wytwarzajg wystarczajgco wysokiej
temperatury do catkowitego spalenia odpaddéw takich jak: tekstylia, guma i tworzywa sztuczne
stanowig realne zagrozenie dla jakosci powietrza. W zwigzku z czym do atmosfery przedostaja sie
szkodliwe substancje w postaci sadzy, weglowodorédw aromatycznych, merkaptandéw oraz innych
szkodliwych dla zdrowia ludzi substancji. Szczegdlnie widoczne jest na obszarach zwartej zabudowy.
Na ograniczenie negatywnego oddziatywania wptywa poprawa jakosci stosowanych paliw, w tym np.
gazyfikacja.

Drugim zrédtem wptywajgcym na stan powietrza sg emisje komunikacyjne — zty stan techniczny
pojazddéw, przestoje w ruchu spowodowane ztg organizacjg ruchu lub zbyt matg przepustowoscia
drég, zty stan nawierzchni drég i rodzaj paliwa. Wystepowanie i nasilenie tych czynnikdw powoduje,
ze na skrzyzowaniach i trasach komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu wystepuje wysokie
zanieczyszczenie powietrza substancjami pochodzacymi ze spalania paliw (tlenek wegla, tlenek
azotu, weglowodory lotne, zwigzki otowiu). Emisja komunikacyjna jest bardzo nieréwnomierna -
zwigzana Scisle z natezeniem pojazddéw i zalezy od pory dnia (wzrasta w godzinach szczytu tj. dojazdu
do pracy i powrotu do domu) oraz roku (wzrasta w okresie letnim - wzmozony ruch turystyczny).
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Najwiekszy ruch samochodowy, a co za tym idzie najwieksze zanieczyszczenie liniowe, wystepuje na
drogach o utwardzonej nawierzchni.

Emisje przemystowe pochodzg z zaktadéw produkcyjnych, prywatnych zaktadéw rzemiesIniczych
oraz z rolnictwa. Gtéwna przyczyng tego typu zanieczyszczen jest przede wszystkim brak lub zty stan
technicznych zabezpieczen oraz przestarzate procesy technologiczne. Na terenie opracowania
znajdujg sie réwniez pola uprawne, ktére generujg od wiosny do jesieni zanieczyszczenia lotne
srodkami ochrony roslin.

5.2.2. KLIMAT AKUSTYCZNY

Zrédtem uciazliwego hatasu w obszarze pracowania jest ruch komunikacyjny odbywajacy sie
droga wojewddzka (DW 747). Ocenia sie, ze wzdtuz gtéwnych drég poziom hatasu drogowego w
porze dziennej, gdzie na ruch uliczny naktada sie ruch tranzytowy, poziom hatasu moze byé znaczgco
wiekszy (w porze dziennej w linii zabudowy nie przekracza 65 dB). Sytuacja ta ma miejsce w obrebie
Starych Komaszyc.

Hatas kolejowy nie stanowi bezposredniego zagrozenia dla obszaru badanego, poniewaz jest
on zlokalizowany poza zasiegiem ucigzliwosci tego rodzaju emisji.

5.2.3. STAN CZYSTOSCI HYDROSFERY

Zrédtami zanieczyszczerh zaréwno wdéd powierzchniowych jak i podziemnych s3 $cieki
komunalne i przemystowe odprowadzane jako zrzuty do rzek oraz jako zanieczyszczenia
przenikajace do gleb z obszaréw nieskanalizowanych na terenach wiejskich, sktadowiska odpadéw
oraz zanieczyszczenia obszarowe z terendw rolniczych (zwigzane ze stosowaniem nawozow i
srodkoéw ochrony roslin w rolnictwie). Przenikajace w gtagb zanieczyszczenia stanowia zagrozenie dla
jakosci gtéwnie wdd gruntowych, ze wzgledu na brak izolacji (warstwy utworéw trudno
przepuszczalnych) oraz ich zasilanie przez infiltracje. Wody wglebne teoretycznie
W mniejszym stopniu narazone sg na przenikanie zanieczyszczen (ze wzgledu na wiekszg migzszosc
warstw izolacyjnych), jednakze budowa geologiczna wymagata wprowadzenia obszaru wysokiej
ochrony (OWO). Teren mpzp znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406
(lubelskiego).

5.2.3.1. STAN WOD POWIERZCHNIOWYCH

W obszarze opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe ptyngce i stojace. W obrebie
Starych Komaszyc, przez ktéry przebiega dolina rzeki Chodelki i stawy na tej rzece, dziatki objete
zmiang znalazty sie poza SPG zawierajgcym doline Chodelki.

Stan wadd jest niezadowalajgcy. Gtéwnym powodem jest przyjmowanie silnie zanieczyszczonych
wod z doptywdw. Obudowane zabudowg zagrodowa, z ktdrej ku ciekom przesaczajg sie Scieki
bytowe i gospodarcze, a istniejgca kanalizacja sanitarna jest, w stosunku do potrzeb, rozwinieta w
stopniu niewystarczajgcym.

Inng, nie mniej wazng przyczyng nie najlepszego stanu wéd, nie tylko w rzekach, ale i w wodach
stojgcych, jest nadmierne chemiczne nawozenie gleb i stosowanie chemicznych $rodkéw ochrony
roslin. Wody opadowe zanieczyszczone zwigzkami chemicznymi niemal bez przeszkdd docierajg do
pozbawionych naturalnych buforéw biologicznych koryt rzek i potegujg stopnien ich
zanieczyszczenia. Plany Gospodarowania Wodami nakazujg prowadzenie monitoringu, ktérego
celem jest dostarczenie wiedzy o stanie wdd, ktora jest niezbedna do gospodarowania wodami w
dorzeczach oraz ich ochrong przed eutrofizacjg i zanieczyszczeniami antropogenicznymi.

Badania prowadzone sg w ramach monitoringu:
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e diagnostycznego — okreslajgcy stan wod powierzchniowych w zlewniach na obszarze dorzecza
oraz umozliwiajgcy ocen dtugoterminowych zmian w warunkach naturalnych, jak réwniez oceny
szeroko pojmowanych oddziatywan zwigzanych z dziatalnoscia cztowieka.

e operacyjnego - w celu ustalenia stanu jednolitych czesci wdd, ktére zostaty zidentyfikowane jako
zagrozone nieosiggnieciem celéw srodowiskowych oraz oceny zmian ich stanu, wynikajgcych z
wdrozenia programow dziatan naprawczych.

e obszaréw chronionych — obejmujgcy obszary ochrony gatunkéw i siedlisk (Natura 2000), obszary
narazone na zanieczyszczenia ze zrodet komunalnych i ze Zrddet rolniczych oraz obszary
chronione bedgace jednolitymi czesciami wod przeznaczonymi do celdw kapieliskowych.

OCENA STANU JDWP (powierzchniowych)

Ocena stanu waéd powierzchniowych opiera sie na okreslonych wskaznikach, ktére kwalifikujg stan

rzek jako dobry, lub zty.

Stan dobry oznacza stan, w ktérym wartosci biologicznych elementéw jakosci dla danego typu wod

powierzchniowych przy klasyfikacji stanu ekologicznego jednolitych czesci wéd powierzchniowych

wskazujg na niski poziom zaktécen wynikajacy z dziatalnosci cztowieka, ale odchylenia od wartosci
biologicznych wskaznikow jakosci dla tej klasyfikacji wystepujacych w danym typie wéd
powierzchniowych w warunkach niezaktéconych sg niewielkie.

Stan zty oznacza stan, w ktorym:

1) wartosci biologicznych elementéw jakosci przy klasyfikacji stanu ekologicznego czesci waod
powierzchniowych wskazujg na powazne zmiany w stosunku do wartosci tych elementdéw jakosci
wystepujacych w danym typie wod powierzchniowych w warunkach niezaktéconych;

2) nie wystepuje znaczna cze$¢ populacji wystepujacych w danym typie wéd powierzchniowych w
warunkach niezaktéconych.

Ocena stanu JCWP - Wrzelowianka - o kodzie PLRW 200062338 nalezgcy do regionu wodnego
srodkowej Wisty. W ocenie nieosiggniecia celdw srodowiskowych stan okreslono jako zagrozony.
Oceniajgc wskazniki i elementy jako$ciowe wdéd Wrzelowianki wskazano umiarkowany potencjat
ekologiczny. Stan ogdlny tej rzeki okreslono jako zty. Najwiekszym problemem s3 nieoczyszczone
wody opadowe sptywajgce do rzeki z coraz rozleglejszych powierzchni nieprzepuszczalnych oraz
zanieczyszczenia z pol. Potozenie rzeki wsrdéd kompleksow lesnych jest dla stanu jej wod bardzo
dobrym aspektem ochronnym. Kompleksy te petnig role fitoochronng, wytapujac zanieczyszczenia z
gleby i sptywajgcych wéd do tej rzeki. Ma to swoje odzwierciedlenie w danych z monitoringu JCWP,
ktdre zostaty przedstawione w ponizszych tabelach.

Ocena stanu JCWP - Rzeka Chodelka w ocenie jcw dzieli sie na dwa odcinki:
* Chodelka od doptywu spod Wronowa do ujScia o kodzie PLRW2000923749 z punktem
kontrolnym Chodelka - Podgérz,
* Chodelka do doptywu spod Wronowa o kodzie PLRW 20006237436 z punktem kontrolnym
Chodelka — Ruda Maciejowska.
Zgodnie z Aktualizacjq Planu gospodarowania wodami w dorzeczu Wisty JCW PLRW2000923749
posiada status naturalnej i jest monitorowana. Aktualny stan (potencjat) jest zty. Istnieje ryzyko
nieosiggniecia celow srodowiskowych, jednakzie nie jest to wynik spowodowany zmianami w
projekcie zmiany mpzp. Jest to spowodowane gospodarkg w gminie Opole Lubelskie poza obszarem
miejskim, przede wszystkim wody niesione na tym ostatnim odcinku zbierajg wszystkie zagrozenia
dla wod z catej zlewni (silne nawozenie upraw polowych, zrzuty Sciekéw do gruntu i wéd). Stan
ekologiczny i chemiczny okreslono na dobry.
Istotne jest potozenie rzeki Chodelki w bezposrednim oddziatywaniu na obszar Natura 2000 i
Chodelski OCK (szczegdlnie PLRW 2000023746). Za cel srodowiskowy uznano:
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* zachowanie oraz poprawa stosunkow wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego odptywu

wad,

* gospodarowanie zasobami wodnymi w sposéb uwzgledniajgcy potrzeby ekosystemoéw wodnych

i wodno-btotnych,
* zachowanie naturalnego charakteru rzek, ciekéw wodnych, zbiornikéw wodnych i starorzeczy,
* ochrona funkcji obszaréw Zrédliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych;
* zachowanie lub przywracanie dobrego stanu ekologicznego wéd.
e ochrona i ksztattowanie zadrzewien nadwodnych.
* ochrona specyficznych cech krajobrazu doliny Chodelki, w tym meandréw rzeki, starorzeczy,

naturalnych form rzezby terenu,
* tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajgcych migracje gatunkéw.

Zestawienie stanu pozostatych jednolitych czesci woéd w gminie przedstawia ponizsza tabela z
oznaczeniem na z6tto JCWP analizowanych obszarow:

Tab. 3 Stan JCWP na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty

Jednolita Czes¢ Wod Ocena ryzyka
Powierzchniowych Region Ocena nieosiggniecia
Wodny Status stanu celéw
Nazwa JCWP Kod JCWP g q
srodowiskowych
Wrzelowianka | RW200062338 _region wodny NAT. ZtY zagrozona
Srodkowej Wisty
Jankéwka region wodny NAT. DOBRY niezagrozona
(Leonka) RW200023746 Srodkowej Wisty
Chodelka do o vy NAT. ZtY zagrozona
1} RW?2 2374 2
doptywu spod 0006237436 ol e Wiy
Wronowa
Chodelka od NAT. Zty zagrozona
doptywu spod region wodny
RW?2 2374 )
Wronowa do 000923749 Srodkowej Wisty
ujscia

Jednolite czesci wéd powierzchniowych objete przede wszystkim sg monitoringiem srodowiskowym,
ktorego wyniki przedstawiono ponizej:

Tab. 4 Wyniki monitoringu JCWP (2010-2016r.) na podstawoe danych WIOS w Lublinie

Klasyfikacja wskaznikéw i elementéw
Nazwa jakosci wéd Stan/ Stan
JCWP Kod JCWP Klasa Klasa Klasa potencjat chemicz Stan
elementéw | elementéw | elementéw ekologiczny ny
biologiczn. hydromorf. | fizykochem.
Wrzelowianka | RW200062338 1l | Il Umiarkow. - Zty
Jankéwka
(Leonka) RW2000023746 v ! ! 2y dobry | Zty
Chodelka do
doptywu spod | RW20006237436 \Y | Il Zty dobry Zty
Wronowa
Chodelka od
Ssr"::‘g’x:ng RW2000923749 v I . Zty dobry Zty
ujscia
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5.2.3.2. STAN WOD PODZIEMNYCH

Stan wadd podziemnych zaréwno gtebinowych, jak i gruntowych, okreslono na Ill klase czystosci
wod kredowych i ponadnormatywng (dla wéd przeznaczonych do spozycia przez ludzi) zawartos¢
zelaza oraz Il klase czystosci (wody dobrej jakosci) w monitoringu stanu chemicznego.

W wodach poziomu czwartorzedowo-kredowego po 2008 r. stwierdza sie klase Il (wody
zadowalajgcej jakosci odpowiadajagce wodom dla celéw gospodarczych i in.). Wskaznikiem
przekraczajgcym normy dla wéd przeznaczonych do spozycia przez ludzi jest zelazo.

W kontekscie wéd gruntowych trzeba zwréci¢ uwage na duze niebezpieczenstwo, jakie dla wéd
podziemnych moze stanowi¢ wycieki z szamb, eksploatacja maszyn rolniczych, i przede wszystkim
uprawy polowe, ktdre silnie nawozone majg bezposredni negatywny wptyw na stan wéd
podziemnych.

Charakterystyka JCWPd:

Kod UE - PLW 200088 dorzecze Wista, Region wodny Srodkowa Wista,

stan chemiczny - dobry,

ocena stanu iloSciowego - dobry,

cel dla stanu chemicznego — dobry stan chemiczny,

cel dla stanu ilosciowego - dobry stan ilosciowy,

rodzaj uzytkowania JCWP — rolniczy,

ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych — niezagrozona,

JCW wyznaczono na mocy art.7 RDW do poboru wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

5.2.4. STAN CZYSTOSCI PEDOSFERY

Gleba jest waznym elementem Srodowiska przyrodniczego, w ktérym moga gromadzié sie
znaczne ilosci zanieczyszczen emitowanych do srodowiska. Do najwazniejszych czynnikéw
powodujgcych degradacje powierzchni ziemi, obnizajgcych warto$¢ uzytkowg gruntéw
i pogarszajacych warunki przyrodnicze nalezg miedzy innymi przeksztatcenia terenéw
o naturalnej rzezbie w wyniku dziatalnosci antropogenicznej. Nalezy zmierza¢ do zachowania
dobrych warunkéw glebowych, poprzez minimalizacje przeksztatcen tych terenéw pod cele
nierolnicze oraz eliminacje mozliwych zrédet zanieczyszczen. W pierwszej kolejnosci na potrzeby
rozwojowe powinny byé przeznaczane gleby najstabsze, potozone w zasiegu istniejgcej
infrastruktury. Obszar opracowania charakteryzuje dwojakiego rodzaju glebami:

e 0 zmienionym profilu glebowym i wystepujgcymi tu gruntami antropogenicznymi,
przeksztatconymi na wskutek zabudowan wzdtuz drogi w obrebie Wandalin oraz w Starych
Komaszycach. Budowa drég wptywa rowniez na profil, szczegdlnie gdy przebiega w nasypach
i wykopach. Osobnym zagadnieniem jest jakos¢ gleb oraz zagrozenia wynikajgce wtasnie z
ich degradacji. Najwieksze zagrozenie dla jakosci gleb stanowi postepujgce zakwaszenie i
zasolenie.

e 0 niezmienionym profilu, uprawiane rolniczo. Stan gleb w wyniku takiego uzytkowania jest
niezadowalajacy ze wzgledu na zanieczyszczenia zwigzkami fosforu i azotu pochodzgcymi z
nawozenia i srodkdw ochrony roslin.

Istotne problemy srodowiskowe moze stwarza¢ erozja wodna powierzchniowa. Analizowane
obszary beda podlega¢ minimalnie tego typu erozji, poniewaz znajdujg sie w obszarach wyiej
potozonych w obrebie sgsiedztwa dolin rzecznych (Stare Komaszyce) i obnizern denudacyjnych
(Wandalin). Duza ilos¢ komplekséw lesnych, zadrzewien i zakrzaczen obniza mozliwos¢ wystgpienia
erozji wodnej powierzchniowej. Nie sg one potozone na terenach o bardzo duzych spadkach.
tagodny charakter spadkdw zmniejsza ten proces. Podatno$¢ na erozje wietrzng bedg miaty
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odstoniete gleby. Tereny objete zmiang uzytkowane rolniczo moze stwarza¢ zagrozenie tego typu
erozjg, co dotyczy Wandalina.

Reasumujac gleby w sasiedztwie paséw drogowych na terenach objetych opracowaniem
znajduja sie pod wptywem zanieczyszczen komunikacyjnych (metali ciezkich, chlorkéw i fenoli).
Rolnicze wykorzystanie stwarza zagrozenie dla stanu pedosfery poprzez silne nawozenie upraw
polowych. Istotne problemy srodowiskowe stwarzaé erozja wodna powierzchniowa i erozja wietrzna
w analizowanych obszarach z odkrytg warstwg powierzchniowg, obszarach zlokalizowanych na
stokach i zboczach oraz uzytkowanych rolniczo (pola uprawne).

6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, zmiany w $rodowisku bedg wigzaty
sie z realizacjg obowigzujgcych zatozen mpzp. Zatozenia opierajg sie na ustaleniach mpzp - Uchwata
nr XX/197/05 z 29 czerwca 2005 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Opole Lubelskie. Dla dziatki 595/6 w Starych Komaszycach plan ten przewiduje
przeznaczenie na tereny urzadzen produkcji rolniczej, ustug rolniczych, zaopatrzenia i zbytu (RH).
Przy braku realizacji projektowanego dokumentu w terenach RH bedg obowigzywac ustalenia:

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw zwigzanych z produkcja rolng, o charakterze

produkcyjnym, sktadowym i ustugowym;

e dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy, jezeli nie koliduje to z przepisami

szczegdtowymi lub za zgodg wtasciwego organu;

e dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw ustugowych o uciazliwosci nieprzekraczajgcej granic

terenu RH;

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektédw mogacych pogorszyé stan S$rodowiska, nie

wykraczajgcych ucigzliwoscig poza obszary wtadania dysponentéw poszczegdlnych terendw;

e dopuszcza sie organizowanie punktéw ustugowych jako funkcji uzupetniajgcych

w istniejgcych obiektach, jezeli nie spowoduje to kolizji funkcjonalnych i nie naruszy
wymogoéw ochrony srodowiska.

e wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu zieleni wysokiej i Sredniej

o charakterze izolacyjnym od terendw o innych funkcjach, o szerokosci co najmniej 2 m;

e dopuszcza sie budynki o wysokosci do 2 kondygnaciji.

Dla obszaru w Wandalinie plan obowigzujgcy przewiduje tereny ustug publicznych (UP), w ktérym
przy braku realizacji postanowienn projektowanego dokumentu bedg nadal obowigzywad
nastepujace ustalenia:

e teren przeznacza sie pod obiekty zwigzane z naukg, oswiatg, ochrong zdrowia i kulturg;

e zmiane istniejacej funkcji ustugowej na inng, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkgcji

z wymogami obowigzujacych przepiséw szczegdlnych;

e zakazuje sie lokalizowania zaktadéw produkcyjnych, magazynowych, handlu hurtowego oraz

trwatego sktadowania surowcéw i materiatéw masowych;

e dopuszcza sie budynki o wysokosci do 2 kondygnaciji;

o w lokalizowanych obiektach ustug kultury i oswiaty wprowadza sie obowigzek zapewnienia

terendw zielonych dla celéw rekreacyjnych i sportowych;

e dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;

e wprowadza sie obowigzek tworzenia zieleni izolacyjnej, rozdzielajacej tereny o odmiennych

funkcjach;

e wprowadza sie obowigzek zapewnienia w obrebie kazdej wydzielonej dziatki miejsc

parkingowych w ilosci w petni zaspokajajgcej potrzeby wynikajgce ze sposobu
zagospodarowania dziatki.
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Nalezy zwrdci¢ uwage, ze dotychczasowe zapisy planistyczne w Wandalinie nie wyodrebniajg terenu
ujecia wody ustanawiajgc odpowiednie zapisy dla tego obszaru, tak jak ma to miejsce w
opracowywanym dokumencie. Tereny ustugowe zostaty zmniejszone do jednej dziatki (990/4) a
pozostate zmieniono na tereny zabudowy zagrodowej (RM) i tereny rolne (R).

Projekt mpzp uwzglednia w ustaleniach obowigzujgce obecnie przepisy ochrony srodowiska
przyrodniczego, wdrazajgc nowe zasady ochrony zasobdéw przyrody. Zatem nalezy stwierdzi¢, ze brak
realizacji ustalen opracowywanego dokumentu bedzie skutkowac¢ podtrzymaniem ustalen
planistycznych bardziej niekorzystnych dla srodowiska.

7. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALtYWANIEM

Przewidywane znaczgce oddziatywanie bedzie wigzac sie z gtdwnie z gospodarowaniem

zasobami Srodowiska, w obrebie dziatan zasobami gleb, zmianie uzytkowania gruntéw (wptyw na
obszary chronione w gminie: SPG, korytarze ekologiczne, N2000, Wrzelowiecki PK, Chodelski OCK).
Oddziatywania na srodowisko majg charakter: negatywy w obrebie zainwestowania technicznego,
pozytywnie neutralny badZ negatywny w obrebie upraw polowych (o charakterze oddziatywania
decyduje stopien intensywnosci uzytkowania), pozytywny (korzystny) w obszarach lesnych i tgkowo-
pastwiskowych, a takze nieuzytkowanych rolniczo (torfowiska, mokradfa, zadrzewienia,
wrzosowiska, wydmy itp.).
Zainwestowanie typu zabudowa i infrastruktura (mieszkaniowa, zagrodowa, ustugowa, tereny
komunikacyjne, produkcyjne), powodujg, iz najczesciej generowane bedg oddziatywania negatywne
stabe, umiarkowane. Gtdwnie s3 to: zanieczyszczenia powietrza pochodzace z tzw. niskiej emisji i
ruchu komunikacyjnego, hatas generowany poprzez ruch pojazdéw silnikowych oraz
zanieczyszczenia wod (Scieki bytowe, ropopochodne, z upraw polowych), co moze zaistnie¢ przy
zagospodarowaniu obszaréw zabudowa ustugowa (U), zagrodowa (RM) i terenami upraw
polowych (R). Zabudowa oddziatuje réwniez negatywnie (ale w stopniu stabym) na krajobraz,
podobnie jak infrastruktura liniowa (energetyczna, telekomunikacyjna i komunikacyjna).

Umiarkowany negatywny wptyw na srodowisko mogg mie¢ ustalenia dotyczace terendw
ustug U, terendéw zabudowy zagrodowej (RM), terendéw rolniczych (R).

Plan zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko takie ustalenie jest pozytywne, dtugoterminowe i state.

Oddziatywania negatywne stabe na flore i faune majg charakter posredni, krétko- lub
diugoterminowy, staty bgdz chwilowy i z reguty ponadlokalny. Wynikajg z potozenia w obrebie
zmiany jak i poza obszarem opracowania: wdd powierzchniowych, terendw niezainwestowanych,
o charakterze lesnym i tgkowym.

Oddziatywania negatywne stabe i umiarkowane na rzezbe terenu, gleby i powietrze maja
charakter bezposredni lub posredni, krétko-, sSrednio- lub dtugoterminowy, staby badz chwilowy i
wynikajg z przedostawania sie zanieczyszczen z drég publicznych, ale przede wszystkim wskutek
chemizacji rolnictwa. Najistotniejszy jest brak wystepowania w obrebie opracowania obszarow
Natura 2000. Za dtugoterminowe i pozytywne oddziatywanie nalezy uzna¢ wprowadzenie obszaru
infrastruktury technicznej dla ujecia wody (W), ktore pozwala na wprowadzenie zapisow ochronnych
W rejonie ujecia.
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8. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Problemy ochrony srodowiska z puntu widzenia realizacji mpzp dotyczy¢é moga dwdch
aspektow: pierwszy wynikajacy z przepiséw prawa (Ustawa o ochronie przyrody) czyli wptywu
ustalen planistycznych na obszary prawnie chronione: Wrzelowiecki PK, oraz Chodelski OCK, jak
rowniez sasiadujace: obszary N2000, drugi wynikajacy z wptywu na pozostate komponenty
srodowiska. Problem polega na tym, Zze kazda realizacja zagospodarowania (nawet terendéw zieleni,
parkéw itp.) wptywa na srodowisko przyrodnicze. Jedynie zamiana terenéw zurbanizowanych,
likwidacja zabudowy, na rzecz terendéw zieleni, parkéw, terendw otwartych nie stwarza istotnych
negatywnych oddziatywan realizacji postanowien dokumentu planistycznego. Najwazniejsze
znaczenie ma ochrona réznorodnosci biologicznej. Jest ona prowadzona jest poprzez zachowanie
naturalnych siedlisk oraz dzikich gatunkdéw flory i fauny. Cel ten ma by¢ osiggniety gtéwnie poprzez
utworzenie spdjnej Europejskiej Sieci Ekologicznej, zwanej siecig Natura 2000, zrownowazone
gospodarowanie zasobami przyrodniczymi i ich staty monitoring. Sie¢ Natura 2000 tworzg: Specjalne
Obszary Ochrony (SOO) wyznaczone w oparciu o dyrektywe siedliskowg oraz Obszary Specjalnej
Ochrony (0S0O), wyznaczone w oparciu o dyrektywe ptasia.

W obszarach objetych projektem dokumentu planistycznego kwestie dotyczace probleméw
srodowiskowych nalezy rozwaza¢ w ustaleniach zwigzanych z Wrzelowieckim Parkiem
Krajobrazowym wraz z otuling i Chodelskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, jak rowniez
z sgsiadujgcymi z obrebem Stare Komaszyce obszarem N2000 ,Komaszyce”.

W wyniku realizacji postanowien projektowanego dokumentu jest nie bedzie negatywnych
oddziatywan wynikajacych z lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Projekt planu zakazuje tego typu realizacji.

Analiza charakterystyki obszardéw i stanu srodowiska przyrodniczego wykazata brak probleméw
ochrony srodowiska, ktére mogg wynikac¢ z realizacji dokumentu planistycznego. Zmiany ustalen
obowigzujgcego planu wskazuja na zmiany korzystne w przeznaczeniach terendw. Zmniejszenie
obszaru ustug w Wandalinie, ktére mogg generowac ucigzliwosci réznego typu, zaleznie od rodzaju
dziatalnosci zostaty w projekcie zamienione na tereny z zabudowg zagrodowg. Obecnie zabudowa ta
to przede wszystkim domy mieszkalne i budynki gospodarcze. Wyodrebnienie terenu infrastruktury
technicznej ujecia wody jest korzystne dla srodowiska, poniewaz na obszarze tego przeznaczenia
obowigzuje strefa ochrony ujecia (strefa bezposrednia). Ochrona posrednia obowigzuje na obszarze
zasilajgcym to ujecie i wyznacza sie na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej. Dla uje¢ wéd
jedynym zagrozeniem jest bezposrednie skazenia samego ujecia, ktére w szybkim czasie moze
zagraza¢ wodom podziemnym (krécej niz 25 — letni czas wymiany wéd w warstwie wodonosnej).
Zanieczyszczenia wod podziemnych, jakie potencjalnie moga wystgpié zwigzanie sg wyltacznie z
nieprzestrzeganiem ustalen planistycznych i przepiséw szczegdlnych. Zty stan wéd podziemnych nie
jest wynikiem wprowadzanych ustalen planistycznych, albowiem projekt planu wprowadza nakaz
najwyzszej ochrony wod podziemnych, wynikajacy z ochrony GZWP 406. Najbardziej niebezpieczne
dla wdd podziemnych jest skazenie wynikajace z intensywnej produkgji rolniczej i upraw polowych,
wycieki ropopochodne, zanieczyszczenia z drdg oraz z zaktadéw przemystowych i produkcyjnych. W
terenach ustugowych rdwniez moze dojs¢ do zanieczyszczen, ktére obowigzujg obecnie.

Podobna sytuacja ma miejsce w Starych Komaszycach, gdzie intensyfikacja rolniczego charakteru
obszaru objetego planem zostata zmieniona na korzys$¢ zabudowy zagrodowej. Dla sgsiedztwa suchej
dolinki denudacyjnej, ktora jest ekotopem transportowym i akumulacyjnym dla obiegu substancji w
kierunku doliny Chodelki i torfowisk w rejonie N2000 , Komaszyce” zmiana ta jest bardzo korzystna.
Szczegdlnie pomocne w analizowanym powyzej aspekcie sg obszary lesne. Spetniajg one role
filtracyjng, buforowg i ochronng poprawiajgc stan wod podziemnych oraz hamujgc erozje wodna
wraz ze splywem zanieczyszczen na nizej potozone tereny z aeracjg sprzyjajgcg przenikaniem
zanieczyszczen. Dotyczy to rowniez rozwigzan technicznych infrastruktury sanitarno — kanalizacyjnej.
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Projekt planu zaktada nakaz rozwigzania w postaci podtgczenia do sieci kanalizacji, a jedynie w ich
braku dopuszcza sie uzycie szczelnych szamb i przydomowych oczyszczalni sciekéw. Jezeli realizacja
i eksploatacja rozwigzan dopuszczajacych (szamba, przydomowe oczyszczalnie) s3 wykonane oraz
uzytkowane prawidtowo, zgodnie z zapisami planu, przepisow szczegdlnych i zasadami
uzytkowania, woéwczas nie stwierdza sie mozliwosci negatywnego oddziatywania na srodowisko
w tym na wody podziemne. Zagrozeniem sg jedynie nieszczelne zbiorniki oraz brak oczyszczania z
osadow. Dziatania te nie s zwigzane z planem miejscowym.

Zabudowa mieszkaniowa w ramach terenéw zabudowy zagrodowej wymaga zapewnienia
odpowiednich systemdéw grzewczych. Rodzaj systemoéw w najwiekszym stopniu przyczynia sie do
powstawania smogu poprzez spalanie wysokoemisyjnych paliw, materiatéw odpadowych, drewna,
w tym pokrytego lakierami, gumy, plastiku, smieci. Pomimo zakazéw prawnych i planistycznych
moze dochodzi¢ do tamania przepiséw i okresowe opalanie niepozagdanymi materiatami. Projekt
planu zabezpiecza przed tego typu ucigzliwosciami poprzez zapisy nakazujgce zaopatrzenie w ciepto ze
zbiorczych sieci cieptowniczych lub z indywidualnych Zrédet niskoemisyjnych;

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu uwzglednia problemy wynikajgce z ochrony
srodowiska poprzez odpowiednie nakazy i zakazy dotyczgce przeznaczenia terenu i sposobu
zagospodarowania. Projekt planu, pomimo prawidtowych ustalen planistycznych, nie moze wptyng¢
na sposodb zachowania mieszkancéw. W ostatnim przypadku projekt planu osiada petng kontrole nad
ewentualnymi problemami zwigzanymi z ochrong, albowiem dotyczy odpowiedniego sposobu
zagospodarowania obszaréw poprzez konkretne przeznaczenie w planie. Co wazne, tego typu
decyzje planistyczne majg charakter staty i czesto nieodwracalny. Dlatego tak wazne jest poczgtkowe
okreslenie sposéb zagospodarowania w planie miejscowym.

8.1. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE

8.1.1. OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Projekt mpzp nie obejmuje terenéw objetych ochrong w rozumieniu Ustawy o ochronie
przyrody, o ktorych naleza:

e Obszary N2000 , Komaszyce” i ,,Opole Lubelskie”,

o Wrzelowiecki Park Krajobrazowy wraz z otuling,

e Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Analiza projektu mpzp nie stwierdzita znaczacych probleméw wynikajacych z realizacji ustalen
planistycznych, ktére mogtyby oddziatywaé w obszarach chronionych. Projekt planu nakazuje
sankcjonowanie obowigzujgcych w obszarach chronionych zapiséw ochronnych:

e na obszarze otuliny Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego, obejmujgcej obszar
przedstawiony na zatgczniku nr 1, obowigzujg ustalenia okreslone w przepisach odrebnych,
dotyczgcych Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego.

Plan nie odnosi sie do pozostatych obszaréow chronionych ze wzgledu na brak potozenia w ich
granicach. Proponowane przeznaczenie i zasady zagospodarowania nie wptywajg na te obszary.

8.1.2. OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE POZOSTALYCH USTAW
Zapisy planistyczne projektu wykluczajg mozliwos¢ wystgpienia probleméw wynikajgcych
z projektu w kontekscie ochrony srodowiska. Problemy mogga pojawic sie na etapie realizacyjnym, za

ktory dokument planistyczny nie odpowiada. Mpzp okresla przeznaczenie terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi. Natomiast etap niewtasciwej eksploatacji moze powodowaé negatywne
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oddziatywania na sSrodowisko. Projekt mpzp niweluje problemu zwigzane z ochrong poprzez nakazy
i zakazy:

e obowigzek stosowania przepisow odrebnych wynikajgcych z potozenia obszaru planu
w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 Niecka Lubelska oraz w Obszarach
Wysokiej Ochrony wdd podziemnych,

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych terendéw zainwestowanych
obowigzuje urzadzenie zieleni lub innej formy terenu biologicznie czynnego,

e zgodnie z przepisami dotyczagcymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem
tereny RM sg chronione przed hatasem na etapie realizacji inwestycji, a tereny oznaczone
jako ,U” nalezg do terenéw ustugowych. Na etapie realizacji inwestycji nakazuje sie
zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie
odpowiednich standardéw akustycznych okreslonych w przepisach odrebnych.

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

e zakaz realizacji ustug innych niz nieucigzliwe na terenach ustug bezposrednio sgsiadujgcych z
terenami zwigzanymi ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e zakazuje sie lokalizowania zabudowy w strefach oddziatywania linii elektroenergetycznych,

e na terenach nowo realizowanych drég publicznych okreslonych liniami rozgraniczajgcymi
obowigzuje nakaz projektowania i realizacji sieci i obiektéow infrastruktury technicznej w
sposdb zapewniajgcy mozliwos¢ budowy sieci pozostatych medidw zgodnie z obowigzujgcymi
normami i przepisami prawa;

¢ budowa wszelkich sieci wytgcznie jako podziemne,

e odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych powierzchniowo na terenie dziatki budowlanej
lub do studni chtonnych;

e nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

e zaopatrzenie w ciepto wytgcznie poprzez sie¢ cieptowniczg, a w przypadku braku sieci na
zasadzie indywidualnego Zrddta ciepta z uzyciem paliw niskoemisyjnych,

9. SPOJNOSC | CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym maja

swoje odzwierciedlenie prawie polskim i tworzonych na podstawie tego prawa dokumentéw. Polska
jako kraj nalezgcy do Unii Europejskiej ma obowigzek przestrzegania przepisow prawa
wspodlnotowego. Szczegdlne znaczenie posiada ustanowienie obszaréw Natura 2000. Ochrona
sSrodowiska kieruje sie zasadg zrdwnowazonego i jest obowigzkiem m.in. wtadz publicznych, ktére
poprzez swg polityke powinny zapewnié¢ bezpieczenstwo ekologiczne wspdtczesnemu
i przysztym pokoleniom.
16 lipca 2019 Rada Ministréw przyjeta , Polityke ekologiczng paristwa 2030 — strategie rozwoju w
obszarze srodowiska i gospodarki wodnej” (PEP 2030), ktéra jest najwazniejszym dokumentem
strategicznym w obszarze srodowiska, zgodnie z ustawg o zasadach prowadzenia polityki rozwoju.
Rolg PEP 2030 jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla
wszystkich mieszkaricéw. W systemie dokumentow strategicznych doprecyzowuje i operacjonalizuje
Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywq do 2030 r.). Niezaleznie
od planow, programow i strategii krajowych dokumentami obowigzujgcymi dla catego terytorium
kraju sg ustawy i rozporzadzenia.
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9.1. OCHRONA PRZYRODY

Najwazniejsze cele ochrony przyrody w sgsiedztwie omawianych obszaréw objetych
projektem mpzp o wymiarze ponadlokalnym dotyczg obszaréw Natura 2000, Chodelskiego OCK,
Worzelowieckiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny oraz doliny Leonki i doliny Chodelki (SPG).

Obszar Natura 2000, zostat wyznaczony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
13 kwietnia 2010 roku w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszar Natura 2000. Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody zabrania sie podejmowania dziatan moggcych w znaczacy sposdb negatywnie oddziatywaé
na cele ochrony tych obszaréw, w szczegdlnosci mogacych:

e pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw rodlin i zwierzat, dla ktérych

ochrony wyznaczono obszar Natura 2000;

e wptywac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

e pogorszyc integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

W przypadku nadrzednego interesu publicznego i braku rozwigzan alternatywnych, realizacja
inwestycji mogacej znaczaco oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000 jest mozliwa na tych
obszarach, przy zapewnieniu kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spdjnosci i
wiasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000. Jednakze sytuacja taka nie dotyczy obszaru
opracowania, poniewaz projekt mpzp zakazuje lokalizacji tego typu przedsiewzie¢. Wystepujaca
ostoja zwierzat, uzasadnia koniecznos¢ zbadania czy zmiany nie naruszajg przepisow Konwencji
Boriskiej — o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzqt i Konwencji Bernenskiej — o ochronie
gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk. Celem Konwencji Boriskiej jest ochrona
gatunkéw wedrownych zwierzat (tj. catej populacji gatunku dzikich zwierzat) lub jej geograficznie
wyodrebnionych czesci, gdy znaczna liczba osobnikéw tego gatunku podejmuje w sposéb cykliczny
wedréwke i przekracza jedng lub kilka granic panstwowych) na catym obszarze ich wystepowania.
Najwiekszym zagrozeniem dla zwierzat wedrujgcych jest utrata siedlisk niezbednych do tego, aby
mogty one przezy¢ na réznych etapach ich wedréwki. Szczegélnie istotne sg ustalenia Konwencji
dotyczace:

e ochrony, o ile to jest mozliwe i wtasciwe, odtworzenie tych siedlisk gatunku, ktére sg wazne

dla zapobiezenia grozby jego zagtady,

e zapobiegania, usuwania, kompensowania lub minimalizowania, w zaleznos$ci od potrzeb,
niekorzystnego oddziatywania lub  przeszkéd powaznie utrudniajgcych  badz
uniemozliwiajgcych wedréwke gatunkdéw.

Rozwigzania projektu mpzp nie sg zwigzane i nie oddziatujg na wystepowanie w sgsiedztwie
chronionego gatunku nietoperzy, jego zerowisk, zrédet pokarmu, oraz na wystepujgce chronione
siedliska w tym torfowiska. Stwierdza sie wiec, ze cele ochrony zostaty zachowane.

9.2, OCHRONA KRAJOBRAZU

Cele ochrony krajobrazu na poziomie miedzynarodowym wyraza ratyfikowana przez Polske
Europejska Konwencja Krajobrazowa. Celem Konwencji jest promowanie ochrony, gospodarki i
planowania krajobrazu.

Zapisy zmiany dokumentu nie sg sprzeczne z tg konwencjg, nie wptywajg na zmiany
w zagospodarowaniu, nie wptywajg na obszary poza ochrong prawng. Projekt planu wdraza ustalenia
obowigzujgce w terenach obejmujgcych otuline Wrzelowieckiego PK, okreslone w rozporzadzeniu nr
5 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r. w sprawie Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego,
jak rowniez w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska. Ustalenia planistyczne, ktore
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bezposrednio dotyczg krajobrazu odnoszg sie do: parametrow zabudowy, gabarytéw oraz lokalizacji
sieci technicznych jako podziemne.

9.3. OCHRONA ZASOBOW LESNYCH

Zasoby lesne podlegajg ochronie prawnej przez zmiang sposobu uzytkowania na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Przeznaczenie gruntéw lesnych
na cele nielesne mozliwe jest przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektéw zwigzanych z
zabudowa, infrastrukturg i zwigzang z tym zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych. W przypadku
niezbednych odlesien na gruntach Skarbu Panstwa, wymagana jest zgoda wtasciwego ministra na
zmiane przeznaczenia tych gruntéw lub zgoda Wojewody, o ile taka potrzeba dotyczy laséw
prywatnych. Lasy podlegajg przepisom ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach. Projekt mpzp nie
obejmuje w swoich granicach terendéw lesnych.

9.4. OCHRONAZASOBOW WODNYCH

Gtéwne zbiorniki wod podziemnych oraz zlewnie wéd powierzchniowych, chronione sg prawnie
poprzez obejmowanie ich statusem obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srédlgdowych. Ochrona
wod wedtug ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska polega na
zapewnieniu ich jak najlepszej jakosci, w tym utrzymywanie ilosci wody na poziomie zapewniajgcym
ochrone rownowagi biologicznej, w szczegdlnosci przez utrzymywanie jakosci wéd powyzej albo co
najmniej na poziomie wymaganym w przepisach oraz doprowadzanie jakosci wéd co najmniej do
wymaganego przepisami poziomu, gdy nie jest on osiggniety.

Wody podziemne i obszary ich zasilania podlegajg ochronie, polegajgcej w szczegdlnosci na
zmniejszaniu ryzyka zanieczyszczenia tych wod poprzez ograniczenie oddziatywania na obszarach ich
zasilania oraz utrzymywaniu réwnowagi zasobow tych waod.

W celu zapewnienia odpowiedniej jakos$ci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody wysokiej jakosci,
a takze ze wzgledu na ochrone zasobdw wodnych, ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
przewiduje mozliwo$¢ ustanowienia stref ochronnych ujeé¢ wody oraz obszaréw ochronnych
zbiornikdw wéd s$rédlgdowych, w ktdérych obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody w celu ochrony zasobdéw tych wéd przez degradacja.

Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu GZWP nr 406. W zwigzku z brakiem odpowiedniej
izolacji oraz wzmozong eksploatacjg wod podziemnych, dla obszaréw szczegdlnie narazonych na
degradacje wdéd podziemnych, zwtaszcza utworéw kredowych wprowadzono Obszary Wysokiej
ochrony wéd podziemnych OWO. Na podstawie ustawy Prawo wodne dopuszcza sie wprowadzenie
do zasad zagospodarowania przestrzennego i uzytkowania terenéw, zakazéw wznoszenia obiektow
budowlanych oraz wykonywania robét lub innych czynnosci, ktére mogg spowodowac trwate
zanieczyszczenie gruntéw lub wéd, a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko. Projekt mpzp, w stosunku do ochrony
GZWP Nr 406 wedtug dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne
zbiornika wadd ,,Lublin”, proponuje wprowadzenie w omawianym obszarze ograniczen i zapisow o
charakterze ogdlnym, ktére obowigzywatyby na catym obszarze ochronnym tego zbiornika, z
naciskiem na ograniczenia w zapisach planistycznych w strefie OWO. Jednoczesnie obowigzujg
przepisy odrebne, wynikajgce z potozenia obszaru mpzp w obrebie Gtownego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 406 Niecka Lubelska.

Ustalenia planistyczne nie wptywajg negatywnie na osiggniecie wskazanych celow
srodowiskowych. Obowigzujg przepisy odrebne wynikajgce z potozenia analizowanego obszaru w
obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 Niecka Lubelska. Na obszarach ochrony
posredniej uje¢ wody na podstawie ustawy Prawo wodne moze by¢ zabronione lub ograniczone
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wykonywanie robdt oraz innych czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej
wody lub wydajnosci ujecia. W obrebie opracowania znajduje sie ujecie wody w Wandalinie, ktére
wydzielono jako osobny teren planistyczny. Obszar w Wandalinie, ze wzgledu na budowe
geologiczng nie objeto obszarem OWO, obowigzuje tu strefa zwyktej ochrony wdéd podziemnych
(0z0).

Jednym z narzedzi majgcym na celu usprawnienie procesu osiggania celéw srodowiskowych jest
realizacja ustalen Planu zagospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty, ktory jest
podstawowym dokumentem w zakresie gospodarowania wodami na tym obszarze. Gtdwnym celem
byto osiggniecie dobrego stanu wszystkich wéd do 2015 roku, co wynika z Ramowej Dyrektywy
Wodnej, zapisy ktorej transponowane zostaty do prawodawstwa krajowego, m. in. do ustawy Prawo
wodne. Osiggnieciu dobrego stanu wszystkich wéd majg stuzy¢ cele Srodowiskowe. Celem
srodowiskowym dla jednolitych czesci wod powierzchniowych jest ochrona, poprawa oraz
przywracanie stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych i docelowe osiggniecie dobrego
stanu tych wad.

Wsrod celdw Srodowiskowych dla wéd podziemnych wymienia sie: zapobieganie doptywowi lub
ograniczenie doptywu zanieczyszczen do wdd podziemnych; zapobieganie pogarszaniu sie stanu
wszystkich czesci wdd podziemnych; zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem
a zasilaniem wdd podziemnych oraz wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego
i utrzymujgcego sie rosngcego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego wskutek
dziatalnosci cztowieka.

Na obszarze objetym projektem zidentyfikowano jednolite czesci wéd podziemnych zgodnie
z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, dla ktérych
istnieje ryzyko nieosiggniecia celdw srodowiskowych. Zatozenia zmiany dokumentu planistycznego
nie wywotujg ryzyka wymienionego wyzej. Potencjalnym Zagrozeniem w strefie OWO jest
podtrzymanie funkcji rolniczej, oraz dopuszczenie szamb i w obszarach nieskanalizowanych. Szczelne
szamba stanowig alternatywe do czasu zrealizowania infrastruktury kanalizacyjnej, jednakze nie
mozna zaktadaé, ze do naruszenia tego zapisu nie dojdzie w przysztosci.

9.5. POZOSTALE AKTY PRAWNE | DOKUMENTY ZWIAZANE Z PROJEKTEM MPZP

Wsréd ogromnej ilosci obowigzujgcych dokumentédw prawnych, dotyczgcych problemoéw

ochrony srodowiska jako catosci i jej elementdw jak wody, powietrza, gleb itd. nalezy wymienic:

e Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008,

e Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.,

e Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.,

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

e Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.,

e Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach,

e Ustawa z dnia z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze,

e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,

e Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie,

e Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu,

e Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 o rewitalizacji,

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych
poziomodw hatasu w srodowisku,
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e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen
uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do $rodowiska z dnia 21
grudnia 2005 .,

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw sprawdzania
dotrzymania tych poziomoéw,

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takie kryteriow
wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000,

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakdw,

e Dyrektywa 2004/35/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 kwietnia 2004 r.
w sprawie odpowiedzialnosci za srodowisko w odniesieniu do zapobiegania i zaradzania
szkodom wyrzadzonym Ssrodowisku naturalnemu,

e Dyrektywa 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programoéw na
Srodowisko,

e Ramowa Dyrektywa Wodna - dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki
wodnej,

e Dyrektywa powodziowa - DYREKTYWA 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23
pazdziernika 2007 r. - w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzagdzania nim,

e Dyrektywa 85/337/EWG w sprawie oceny wplywu wywieranego przez niektore
przedsiewziecia publiczne i prywatne na Srodowisko,

e Dyrektywa Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony naturalnych siedlisk oraz dzikich zwierzat i
roslin,

e Dyrektywa Rady 2009/147/WE w sprawie ochrony dzikiego ptactwa,

e Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z
Programem Dziatan na lata 2007 — 2013 - Uchwata 270/2007 Rady Ministréw z 26
pazdziernika 2007,

e Konwencja z Aarhus z 25 czerwca 1998 r 0 dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa
w podejmowaniu decyzji oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych
srodowiska, Aarthus, Dania,

e Konwencja o réznorodnosci biologicznej z 1992 r. Rio de Janerio,

Oprécz grupy wymienionych powyzej dokumentéw istnieje ogromna ilo$¢ przepisow

odnoszacych sie posrednio do ochrony $Srodowiska. Na szczeblu wojewédztwa podstawowym
dokumentem dotyczgcym problematyki ochrony srodowiska jest Program ochrony srodowiska dla
Wojewddztwa Lubelskiego oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego, Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty — aktualizacja.
Wazng grupe stanowig uchwaty podjete przez organy wojewddzkie i lokalne, dotyczgce obszaréw
chronionych. Na szczeblu najnizszym sg dokumenty, polityki i programy gminne (Strategia Rozwoju
Gminy, Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Opole
Lubelskie, Program ochrony srodowiska, Plan gospodarki odpadami, itp.).
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10. PROGNOZA WPLYWU NA FUNKCJONOWANIE | JAKOSC SRODOWISKA
10.1. IDENTYFIKACJA ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Jak wspomniano wczesniej oddziatywania na $rodowisko mogg miec rdznoraki charakter.
W mpzp zainwestowanie typu zabudowa i infrastruktura (ustugowa, tereny komunikacyjne)
najczesciej generuje oddziatywania negatywne stabe. Gtdwnie sg to: zanieczyszczenia powietrza
pochodzace z tzw. niskiej emisji i ruchu komunikacyjnego, hatas generowany poprzez ruch pojazdéw
silnikowych oraz zanieczyszczenia wéd (Scieki bytowe i ropopochodne z maszyn rolniczych).
Zabudowa oddziatuje réwniez negatywnie (ale w stopniu stabym) na krajobraz, podobnie jak
infrastruktura liniowa (energetyczna, telekomunikacyjna i komunikacyjna). Umiarkowany
negatywny wptyw na srodowisko wynika ze intensywnosci wprowadzanych nowych funkcji. Z
wyjatkiem oddziatywan na rzezbe terenu i gleby, ktére majg charakter nieodwracalny, pozostate
mozna uzna¢ za odwracalne przy zastosowaniu odpowiednich do zagrozenia rozwigzan
sozotechnicznych. Oddziatywania negatywne stabe na wody podziemne, flore i faune maja
charakter posredni, krotko- lub dtugoterminowy, staty badZ chwilowy i z reguty ponadlokalny.
Oddziatywania negatywne stabe na rzezbe terenu, gleby i powietrze majg charakter bezposredni lub
posredni, krétko-, srednio- lub dtugoterminowy, staby badz chwilowy i wynikajg z przedostawania
sie zanieczyszczen z drog publicznych, systemdéw ogrzewania weglem (réwniez spoza obszaru
opracowania), wycieki z maszyn rolniczych.

e negatywne umiarkowane — na etapie eksploatacji w przypadku niekontrolowanych awarii w
ustugach zwigzanych z rolnictwem i gérnictwem, emisji zanieczyszczen i dziatan sprzecznych z
zatozeniami projektu mpzp,

e pozytywne — wdrozenie do mpzp obostrzen wynikajgcych z wystepowania obszaréw
chronionych, ochrona OWO, wyznaczenie obszaréw cennych przyrodniczo: SPG, ustalenia
majgce na celu rozwdj infrastruktury sanitarnej oraz niskoemisyjnej w tym energii z
alternatywnych i ekologicznych Zrédet typu fotowoltaika, pompy ciepta, energia wiatru, zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatywujgcych na srodowisko, ochrona przed hatasem,
ochrona gruntéw rolnych i lesnych, zakaz lokalizacji zaktadéw o podwyzszonym stanie ryzyka
powaznej awarii, zakaz przedsiewzie¢ moggco znaczgco oddziatywac na srodowisko w sposdb
negatywny.

e neutralne — utrzymanie zapisdw podtrzymujgcych obecne uzytkowanie w tym zabudowe
zagrodowg i ustugowa.

Tab. 5 Waloryzacja oddziatywarn ustalen planistycznych

Wyznaczenie terenu 5W, zapisy dotyczgce GZWP,
usankcjonowanie zapisow otuliny Wrzelowieckiego
OCK, ochrona przed hatasem, zazielenienie terenow
pozytywne nieutwardzonych , wigczenie do sieci ciepfowniczej,
kanalizacyjnej i wodociggowej, paliwa niskoemisyjne,
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zawsze znaczgco
oddziatywujgcych na srodowisko.

obojetne (brak oddziatywarn) RM, R, U

dopuszczenie szamb i przydomowych oczyszczalni -
wytqcznie w przypadku nieprawidtowej realizacji i

negatywne stabe ; . . . . o
gaty uzytkowania!  (oddziatywanie  nie  wynikajgce
bezposrednio z planu miejscowego)
negatywne umiarkowane brak
do zniwelowania za pomocg
. . . brak
negatywne ustalen planistycznych catkowicie
znaczqgce bez mozliwosci zniwelowania za
, . brak
pomocq ustalen planistycznych
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SZCZEGOLOWA PROGNOZA WPLYWU USTALEN PROJEKTU MPZP

Tab. 2 Wptyw ustalen planistycznych na poszczegdlne komponenty srodowiska

Funkcja

Wptyw ustalen planu na poszczegélne komponenty srodowiska przyrodniczego

RM,U

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ROSLINY | ZWIERZETA — oddziatywanie negatywne stabe i
umiarkowane ze wzgledu ograniczenia powierzchni czynnej biologicznie pod zabudowe i
powierzchnie utwardzone. Mozliwos$¢ emisji hatasu i wibracji mogg odstrasza¢ zwierzeta, ktére
bedg przemieszczac sie na inne tereny bez tego typu ucigzliwosci. Spadek bioréznorodnosci
gatunkowej jest nieznaczny albowiem przeznaczenia terenéw dotychczas niezabudowanych
dotyczy przede wszystkim obszardw sgsiadujacych z istniejgcg zabudowg, jako uzupetnienie
uktaddw urbanistycznych, szczegdlnie w typie ulicowki.

LUDZIE — oddziatywanie pozytywne, mozliwosci rozwojowe, podnoszenie komfortu zycia
poprzez nakazy stosowania standardéw i przepiséw odrebnych w tym zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

WODA - funkcje ustugowe i zagrodowe (domy mieszkalne budynki gospodarcze), w zaleznosci
od charakteru dziatalnosci mogg powodowaé wzrost poboru wéd. Ewentualne skazenia mozliwe
wytacznie w przypadku niewtasciwej realizacji i uzytkowania (niewybieranie osadéw ze
zbiornikdw, nieszczelnosci szamb) co nie wynika z ustalen projektu mpzp. Ustalenia korzystne
nakazujgce podtgczenie do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, sankcjonowanie zakazow i
nakazéw w obrebie GZWP 406, retencja powierzchniowa wéd opadowych roztopowych jako
priorytet.

POWIETRZE — mozliwe zagrozenie emisjg zanieczyszczen pytowych, pochodzacych ze spalania
paliw wysokoemisyjnych w przypadku niestosowania sie do ustalen planistycznych. Za korzystne
nalezy uznac nakaz podtgczenia do sieci cieptowniczej, a w przypadku braku takiej mozliwosci
wykorzystanie indywidualnych zZrédet ciepta na paliwa niskoemisyjne.

POWIERZCHNIA ZIEMI — Zmniejszenie powierzchni czynnej biologicznie pod realizacje obiektéow
budowlanych, zmiany profilu glebowego, potencjalnie mozliwe zanieczyszczenia gruntu z
nieszczelnych szamb,

KRAJOBRAZ — zmiana krajobrazu poprzez nowe obiekty budowlane, projekt planu zgodnie z
zatozeniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego wprowadza
ochrone widokowa w miejscach przewidzianych do ochrony. Parametry zabudowy oraz nakazy
co do kolorystyki, form dachu ma za zadanie wprowadzenie tadu przestrzennego i dostosowania
nowej zabudowy do krajobrazu wiejskiego. Projekt nakazuje realizacje infrastruktury sieciowej
(cieptowniczej i energetycznej) w ziemi. Docelowe skablowanie w ziemi niweluje wystepowanie
stupéw elektroenergetycznych.

HALAS — przeznaczenia pod zabudowe mogg by¢ zréddtem hatasu, dlatego plan wprowadza
standardy jakosci srodowiska zwigzane z terenami chronionymi przed ucigzliwosciami
akustycznymi zwigzane z przebywaniem dzieci i mtodziezy. Tereny zabudowy zagrodowej wigza
sie rowniez z dziatalnoscig rolniczg, ktdra zwigzana jest z produkcjg i mozliwoscig emisji hatasu,
jednakze w sgsiedztwie terendw wrazliwych w bezposrednim sgsiedztwie takie emitory nie
mogg by¢ lokalizowane. Obszary planistyczne nie bedg zrédtem hatasu, same natomiast mogg
by¢ narazone na hatas spoza granicy planu, np.: w Starych Komaszycach emitorem moze by¢
droga wojewddzka.

KLIMAT — mozliwy wzrost zanieczyszczen w przypadku niezastosowania paliw niskoemisyjnych,
zachowanie korytarzy ekologicznych w sgsiedztwie obszaru planu (stare Komaszyce) poprawia
stan klimatu lokalnego.

ZASOBY NATURALNE —brak,

ZABYTKI — brak,

DOBRA MATERIALNE — pozytywne czasowe i dfugoterminowe poprzez rozwdj miejsc pracy, co
posrednio przyczynia sie do namnazania débr materialnych, umozliwienie realizacji miejsc
zamieszkania w ramach zabudowy zagrodowe;j.
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ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA , ROSLINY | ZWIERZETA- podtrzymanie terendw rolnych
zachowuje bioréznorodnosc¢ biologiczng charakterystyczng dla pdl i fgk. Monokultury uprawowe
powinny by¢ wzbogacone o zalesienia i zakrzaczenia Srédpolne co stwarza wzrost
bioréznorodnosci w strefie ekotonowej. Projekt planu zaktada ochrone roslinnosci srédpolnej
(przepisy odrebne). Negatywnym skutkiem utrzymania upraw polowych jest wykorzystywanie
srodkéw ochrony roslin i nawozenia co ma destrukcyjny wptyw na bioréznorodnosé, szczegélnie
na owady pszczotowate. Z jednej strony uprawy polowe zachowujg tereny otwarte, od
zabudowy i zapewniajg miejsce zycia dla roslin i zwierzat z drugiej strony gospodarka rolna moze
mie¢ negatywny wptyw na bioréznorodnosé, rosliny i zwierzeta. W przypadku Wandalina jest to
niewielki obszar.

LUDZIE — negatywny wptyw terendéw rolnych wigze sie z wykorzystywaniem srodkéw ochrony
roslin i nawozenia (szkodliwych zwigzkéw chemicznych), ktére w sposéb posredni i bezposredni
wptywajg na ludzi. Wdychanie tych zwigzkdw podczas rozpylania, przebywanie w obszarze
opryskiwanych pdl (przenoszenie drobinek pestycydéw poprzez wiatr) oraz spozywanie ptodéw
rolnych ze skazonych gleb powoduje wiele choréb (onkologicznych, genetycznych, itp.)
Nagminne wykorzystywanie glifosatu. Z racji niewielkiego obszaru pod przeznaczenie rolne oraz
sgsiedztwo ujecia wody zagrozenie jest znikome.

WODA — mozliwe odziatywanie negatywne w przypadku nadmiernego stosowania srodkéw
ochrony roslin — skazenie wdd fosforanami i azotanami,

POWIETRZE — mozliwe zagrozenie emisjg zanieczyszczen wykonywania prac polowych
substancjami pochodzgcymi z oprysku. Poza okresami opryskow oddziatywanie jest pozytywne,
otwarte tereny sprzyjajg przewietrzaniu.

POWIERZCHNIA ZIEMI — pozytywne poprzez ochrone gruntdw o najwyzszych klasach
bonitacyjnych (RII-RIIl). Przeznaczenie pod uprawy polowe moze mieé negatywny wptyw na
powierzchnie ziemi poprzez zanieczyszczenie Srodkami ochrony roslin i nawozenie, poprzez
zmiane wtasciwosci fizykochemicznych gleb, wyjatawianie, itp.

KRAJOBRAZ — pozytywny, tereny otwarte z dalekimi widokami, bez wnetrz krajobrazowych, ale z
mozliwymi scianami, ttem i charakterystycznym przedpolem widoku w zaleznosci od miejsca.
HALAS — oddziatywanie pozytywne, ustalenie nie generuje hatasu,

KLIMAT — pozytywny, tereny otwarte sprzyjajg przewietrzaniu, obnizaniu temperatury poza
miejscami utwardzonymi.

ZASOBY NATURALNE — brak oddziatywan,

ZABYTKI — brak oddziatywan,

DOBRA MATERIALNE — pozytywne czasowe i dfugoterminowe poprzez miejsca pracy zwigzane z
rolnictwem, co posrednio przyczynia sie do namnazania débr materialnych.

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ROSLINY | ZWIERZETA — ustalenie obojetne. W stosunku do
ustalen obwigzujgcych obecnie jako tereny ustug publicznych — ustalenie pozytywne z racji
mniejsze]j ingerencji w Srodowisko.

LUDZIE — oddziatywanie pozytywne, ochrona ujecia przed zanieczyszczeniami i zaopatrzenie w
wode mieszkancow.

WODA - oddziatywanie pozytywne — wprowadzenie ustalen dla nowo wydzielonego
przeznaczenia dla terenu infrastruktury technicznej — ujecia wody. Zabezpieczenie ujecia przed
przedostaniem sie osdb niepowotanych,

POWIETRZE — brak oddziatywan,

POWIERZCHNIA ZIEMI — pozytywne, ochrona ujecia i terenu wokét poprzez wyznaczenie
obszaru planistycznego ,W”

KRAJOBRAZ — obojetne,

KLIMAT — brak oddziatywan,

ZASOBY NATURALNE — brak oddziatywan,

ZABYTKI — brak

DOBRA MATERIALNE — pozytywne.
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10.3. ODDZIALYWANIE NA PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000

W obrebie projektu planu nie wystepuje obszar N2000. Tereny opracowania planéw

miejscowych znajdujg sie w sgsiedztwie N2000:
Obszar Stare Komaszyce - N2000 ,,Opole Lubelskie” —0k.2,8 km
- N2000 ,Komaszyce” - 310 m
Obszar Wandalin - N2000 ,,Opole Lubelskie” — ok. 6,5 km
- N2000 , Komaszyce” —ok. 7,2 m

Ostoje ,,Opole Lubelskie” (PLH 060054) utworzono ze wzgledu na lokalizacje drugiej co do
wielkosci kolonii rozrodczej (kolonii letniej) w woj. lubelskim — nocka duzego, gatunku nietoperza z
zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowej. Kolonia letnia zlokalizowana jest na strychu budynku Liceum
Ogodlnoksztatcagcego w Opolu Lubelskim, zbudowanego w XVII w. jako patac Lubomirskich.
Dodatkowo obszar obejmuje potencjalne obszary zerowania nocka duzego Myotis. Nadrzednym
celem dziatan ochronnych jest zachowanie kolonii letniej nietoperzy w stanie co najmnigj
niezmienionym. Najbardziej korzystne bytoby doprowadzenie do zwiekszenia liczebnosci kolonii. Cel
nadrzedny planuje sie osiggna¢ poprzez inne cele, tj.: zabezpieczenie kolonii przed niepozagdanym
dziataniem ludzi, uzupetnienie wiedzy dotyczacej stanu zachowania kolonii oraz obszaréw
zerowania, a takze ochrone zidentyfikowanych obszaréw zerowiskowych. Gtéwne zagrozenia dla
kolonii nocka duzego to ingerencja w obiekt, w ktérym istnieje kolonia letnia, tj.: blokada otworéw
wlotowych/wylotowych na strych budynku, ptoszenie nietoperzy, remont lub pozar budynku,
niszczenie potencjalnych szlakow migracyjnych nocka, wycinka drzew przydroznych i srédpolnych
stanowigcych punkty orientacyjne podczas migracji. Wycinka laséw powoduje niszczenie miejsc
schronienia nietoperza jak i miejsc zerowania. Nocek duzy, w przeciwieristwie do innych gatunkéw
nietoperzy wystepuje gtéwnie w rejonach jednoczesnego wystepowania w bliskiej odlegtosci wdéd
powierzchniowych i laséw, co daje mozliwos¢ wyzywienia sie tego gatunku. Tereny rolne nie sg tak
bogate w pozywienie i mozliwosci schronienia dla nocka duzego. Dlatego obszar doliny Jankéwki
oraz sgsiedztwo laséw to wyjatkowe potaczenie uwarunkowan korzystnych dla nietoperza. W
zwigzku z powyiszym zagrozeniem dla nocka duzego jest wptyw rolnictwa oraz przemystu na
potencjalne obszary zerowania — przede wszystkim chodzi o eutrofizacje, ktéra powoduje zamieranie
larw owaddéw wodnych bedacych pozywieniem tego gatunku. Skutkiem eutrofizacji jest réwniez
zarastanie wod, zmiany gatunkowe w lasach, gdzie réwniez zeruje i ,,odpoczywa” nocek. Innym
zagrozeniem jest zagospodarowanie zwigzane z energetyka wiatrowg. Projekt projektu planu nie
wprowadza w obrebie opracowania elementéw energetyki wiatrowej. W sgsiedztwie Starych
Komaszyc wystepujg zbiorniki wodne oraz dolina rzeki. Takie uwarunkowania, jak wczesniej
wspomniano stwarzajg korzystne warunki dla zerowania nocka.

Ostoje ,Komaszyce” (PLH 060063) wyznaczono w celu trwatej ochrony: siedlisk
przyrodniczych, populacji zagrozonych wyginieciem gatunkdw roslin, populacji zagrozonych
wyginieciem gatunkéw zwierzat innych niz ptaki oraz w celu odtworzenia wtasciwego stanu ochrony
siedlisk przyrodniczych lub witasciwego stanu ochrony gatunkdédw. Ochronie podlegajg: siedliska
przyrodnicze, gatunki roslin oraz ich siedliska, gatunki zwierzat innych niz ptaki oraz ich siedliska
wymienione w zafgcznikach do rozporzadzenia w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
,Komaszyce”.

e siedliska bedace przedmiotem ochrony: zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion) o kodzie

6410,

e gatunek roslin podlegajgce ochronie: lipiennik Loesela Liparis loeselli
e gatunki zwierzat podlegajace ochronie: kumak nizinny Bombina bombina
modraszek telejus Maculinea (Phengaris) teleius
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10.3.1. Oddziatywanie na siedliska i gatunki

W obszarze objetym projektem mpzp ingerencja antropogeniczna w obszar Natura 2000
przejawia sie wystepowaniem zabudowy o réinej funkcji jak i wszelkiego rodzaju dziatalnosci
gospodarczej wystepujgcej poza obszarem chronionym. Generalnie stwierdza sie, ze zapisy mpzp nie
naruszajg siedlisk bedgcych zerowiskami nietoperzy oraz charakter siedlisk zmiennowilgotnych tgk
trzeslicowych jako srodowiska zycia chronionych gatunkéw zwierzat.

10.3.2. Oddziatywanie na faune

Oddziatywanie na faune polega na uszczuplaniu terenéw niezabudowanych, terenéw upraw
polowych poprzez wprowadzanie tam mozliwosci zabudowy. Takie dziatania zmniejszajg terytorium
zycia jak i miejsce zdobywania pokarmu zwierzat, jednakze sg to aspekty, ktére w obszarach
planistycznych nie wystepuja.

10.3.3. Oddziatywania na réznorodnos¢ biologiczng

Charakterystyczng cecha réznorodnosci biologicznej przedmiotowe]j ostoi siedliskowej jest
wystepowanie silnie kontrastowych w stosunku do siebie siedlisk, tzn. z jednej strony siedlisk
wodnych (stawéw) i od wody zaleznych (réznego typu torfowisk i tgk o réznym stopniu uwilgocenia),
a z drugiej strony siedlisk suchych i terenéw zalesionych. Konsekwencjg zréznicowania siedlisk jest
roznorodno$é¢ gatunkéw zwierzat. Wiadomo, ze na styku réinych siedlisk, biocenoz czy
ekosystemoéw, w strefie ekotonowej wystepuje najwieksza réznorodnos¢ gatunkdéw, poniewaz
znajdujg sie tu gatunki zaréwno jednego ekosystemu jak i drugiego ekosystemu (jak i kolejnych). W
analizowanym obszarze nie wystepujg negatywne oddziatywania na bioréznorodnosc.

10.3.4. Oddziatywania na integralnos¢ obszaru Natura 2000

Integralno$¢ obszaru polega na zachowaniu obszaru w stanie kompletnym,
petnowartosciowym, we wiasciwym stanie ochrony. Ewentualne zmiany w strukturze i funkcji tego
obszaru, ktére bedg niekorzystne z punktu widzenia ochrony siedlisk i gatunkéw, oznaczatyby
naruszenie integralnosci obszaru. Takie zagrozenie nie wystgpi.

10.3.5. Szczegdtowe oddziatywanie na komponenty w obszarach Natura 2000 réznych form
zagospodarowania

Sposdb oddziatywania proponowanych w projekcie mpzp form zagospodarowania
przedstawiono w ponizszych tabelach. Oddziatywania podzielono na inwestycyjne i nieinwestycyjne
w zaleznosci do form zagospodarowania z projektu planu miejscowego.

Objasnienia:  + pozytywne oddziatywanie /s stabe
- negatywne oddziatywanie /u umiarkowane
0 - brak oddziatywan /z znaczace
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Tab. 6 Macierz oddziatywan ustalerr mpzp dotyczqcych zainwestowania na obszar N2000 — tereny inwestycyjne

RM, U

RODZAJ CzAS TRWALOSC | PRZESTRZEN

BEZPOSR. | POSREDN. | WTORNE | SKUMUL. | KROTKOTERM. | SREDNIOTERM. | DLUGOTERM. | STAtE | CHWILOW | LOKALNE ;223?;
ROZNOROD
BIOL. 0,- 0 -/u -/s 0 0 -/s 0 -/s 0 -/s
LUDZIE 0 0 0 0, + 0 0 + 0 0 + +
RZEZBA
TERENU fu -/u -/u -/u -/u -/u -/u -Ju | -/u -Ju -Ju
GLEBY 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
WODY
POWIERZ. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
WODY
PODZIEM. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
POWIETRZE | -/s -/s 0 -/u -/s -/s 0 0 -/s -/s 0
KLIMAT 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
HALAS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
FAUNA 0,- 0 -/u -/s 0 0 -/s 0 -/s 0 -/s
FLORA 0, - 0 -/u -/s 0 0 -/s 0 -/s 0 -/s
KRAJOBRAZ | 0, - 0 -/u -/s 0 0 -/s 0 -/s 0 -/s
ZASOBY
NAT. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
DOBRA
MAT. 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZABYTKI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Tab.7 Macierz odziatywarn ustalern mpzp o charakterze nieinwestycyjnym na obszary N2000

R, W

RODZAJ CZAS TRWALOSC PRZESTRZEN

BEZPOSR. POSREDN. WTORNE SKUMUL. KROTKOTERM. SREDNIOTERM. DLUGOTERM. STALE CHWILOW LOKALNE ;?(23\‘0:
ROZNOROD
BIOL. 0, + 0,+ + + 0,+ + + + 0, + + +
LUDZIE 0,+ 0,+ 0,+ o, + 0 0 + 0 0 + +
RZEZBA 0,+ 0,+ 0,+ |0,+
TERENU 0 0 0 0 0 0 0
GLEBY + + + + + + + + + + +
WOoDY
POWIERZ. | ° 0 0 0 0 0 0 0 |0 0 0
WODY 0,+ 0,+ 0,+ 0, + 0,+ 0,+ 0,+ 0,+|0,+ 0,+ 0,+
PODZIEM.
POWIETRZE | + + + + + + + + + + +
KLIMAT + + + + + + + + + + +
HALAS + + + + + + + + + + +
FAUNA + + + + + + + + + + +
FLORA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KRAJOBRAZ | + + + + + + + + + + +
ZASOBY
NAT. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
DOBRA
MAT. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZABYTKI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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10.4. ODDZIALYWANIE NA POZOSTALE OBSZARY CHRONIONE

Tab. 3 Oddziatywania projektu mpzp na obszarowq ochrone prawng
OBSZAR CHRONIONY OBOWIAZUJACE NAKAZY | ZAKAZY WPLYW USTALEN MPZP

Zakaz:

* realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywacd
na srodowisko,

* umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat,
niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonania czynnosci w
ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i
towieckiej;

* likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

* pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu,
oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczgtkdw roslin i
zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

* wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z

Wrzelowiecki PK zabezpieczeniem przeciwsztormowym,

Wraz z otuling przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych;

* dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany

Pozytywne,
dtugoterminowe,
skumulowane,
Usankcjonowanie
przepisow ustanowionych
poprzez wprowadzenie
zapisu o obowigzywaniu
zakazow, nakazow dla
terendw z zat. 1 lezacych w
obrebie Wandalin w
otulinie PK.

W ustaleniach projektu
mpzp wprowadzono zapis
(§ 6 pkt 1)):

na obszarze otuliny
Wrzelowieckiego Parku

. . . . . . Krajobrazowego,
te nie stuza ochronie lub racjonalnej gospodarce rolnej, Lo
. . . obejmujqcej obszar
lesnej, wodnej lub rybackiej; .
przedstawiony na

* budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie
szerokosSci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzgcych

zatqczniku nr 1, obowiqzujq
ustalenia okreslone w

. . 7 przepisach odrebnych,
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej; dotyczqeych
* likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw Wrzelowieckiego Parku
wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych; Krajobrazowego

* wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych

gruntéw rolnych;

e prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda

bezscidtkowg;

* utrzymywania otwartych rowow sciekowych i

zbiornikéw Sciekowych;

* organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

* uzywania todzi motorowych i innego sprzetu

motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

e  zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich
nor i legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu
ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i
towiecka,

e likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub

Chodelski OCK Brak oddziatywan
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naprawy urzadzen wodnych — nie dotyczy prac
wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg Ilub
remontem urzadzen wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg
innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

e likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

e |okalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych
oraz obiektéw
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej - nie dotyczy obiektéw
lokalizowanych w obszarach wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gmin lub w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gmin lub w ciggach
istniejgcej legalnej zabudowy.

10.5. WPLYW USTALEN PROJEKTU ZMIANY NA CELE SRODOWISKOWE DLA
JEDNOLITYCH WOD PODZIEMNYCH | POWIERZCHNIOWYCH, OKRESLONYCH
W ,,PLANIE GOSPODAROWANIA WODAMI W OBSZARZE DORZECZA WIStY”

Aktualny ,Plan zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” zawiera cele
srodowiskowe dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych oraz podziemnych. Wyznaczajac cele
srodowiskowe dla poszczegdlnych JCWP w ,,Planie zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty” brano pod uwage ocene stanu lub potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego. Dla JCWP
rzecznych ustalono cele w odniesieniu do elementédw biologicznych, chemicznych,
hydromorfologicznych. Dla osiggniecia celéw Srodowiskowych JCWP rzecznych istotne jest takze
umozliwienie swobodnej migracji organizméw wodnych przez zachowanie lub przywrdcenie
ciggtosci ekologicznej ciekédw. W poszczegdlnych kategoriach JCWP rzecznych celem srodowiskowym
jest przede wszystkim osiggniecie co najmniej dobrego lub dobrego stanu lub potencjatu
ekologicznego i utrzymanie dobrego stanu chemicznego. Celem srodowiskowym dla JCWPd jest
zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganie pogorszeniu
oraz poprawa ich stanu, ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie
rownowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wdd, tak aby osiggnac ich dobry stan. Zgodnie
z ,Planem zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” celem srodowiskowym dla
JCWPd jest dobry stan iloSciowy i chemiczny, charakteryzowany wartosciami wskaznikéow zgodnie
z rozporzadzeniem o ocenie woéd podziemnych. Przedmiotowe tereny, podobnie jak i cata gmina,
nalezy do JCWPd nr 88 (kod: PLGW200088). Pobér wyznaczono w Wandalinie w postaci ujecia
wydzielonego odrebnym przeznaczeniem terenu co powoduje pozytywne oddziatywanie na cele
okreslone w ,,Planie gospodarowania wodami...”. Pobér moze w niewielkim stopniu zmniejszy¢ ilos¢
wod podziemnych. Wody w obrebie JCWPd nr 88 sg dobrej jakosci, wymagajg na prostego
uzdatniania. Stan ilosciowy i chemiczny jest dobry. Celem srodowiskowym dla JCWPd 88 jest dobry
stan chemiczny i dobry stan ilosciowy.
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Ze wzgledu na brak wystepowania na analizowanym obszarze wéd powierzchniowych nie
wystepujg bezposrednie zagrozenia dla jednolitych czesci tych wéd. Przypadkowe skazenia
Srodowiska gruntowo-wodnego (zidentyfikowane zagrozenia nadzwyczajne — wg raportéw o stanie
$rodowiska WIOS) w wyniku realizacji ustalen mpzp potencjalnie nie istnieja. Na omawianym terenie
moze wystgpi¢ pewne ryzyko przedostawania sie zanieczyszczen do wéd pochodzacych z drég.
Zagrozeniem dla wod mogg by¢ awarie infrastruktury technicznej — rozszczelnienia instalacji,
przewoddw i rurociggédw przesytowych. Ustalenia mpzp ograniczajg dziatania polegajgce na
nielegalnych zrzutach czy ponadnormatywnej emisji, odnoszgc sie do standardéw jakosci
Srodowiska. Podtrzymano natomiast dotychczasowe ustalenia dotyczace: odprowadzenie wdd
opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
lokalnej retencji lub wtasnych systemdéw zagospodarowania wéd opadowych oraz z terendéw
nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Jesli chodzi o odprowadzanie sciekdw komunalnych, projekt mpzp sankcjonuje dotychczasowe
ustalenia, nakazuje odprowadzaé $cieki do sieci kanalizacji sanitarnej, chyba ze rozbudowa jeszcze
sieci nie nastgpita (wéwczas dopuszcza sie wykorzystanie szczelnych zbiornikdw i przydomowych
oczyszczalni $ciekdw). Ustalenia projektu mpzp eliminujg potencjalne niebezpieczeistwo zagrozenia
dla jednolitych wdd podziemnych i powierzchniowych.

W projekcie podtrzymano objecie statusem obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 406, ktéry obejmuje catg gmine. Jest to obszar wystepowania wod kredowych
o wysokiej jakosci i w réznym stopniu narazonych na zanieczyszczenia powierzchniowe — w
zaleznosci od wystepowania, badz nie warstw izolujgcych.

Zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng dla GZWP nr 406, dla obszaréw bardzo podatnych
i podatnych na zagrozenia ustanowiono nastepujgce zasady uzytkowania terenu:

Zakazy:
o lokalizacji inwestycji szkodliwych oraz moggacych pogorszy¢ stan srodowiska,

sktadowisk odpaddw komunalnych i przemystowych oraz wylewisk,

niezabezpieczonych przed przenikaniem zanieczyszczen do wod podziemnych, sktadéow
nawozow i S$rodkéw ochrony rosdlin bez zabezpieczenia podtoza przed wsigkaniem
zanieczyszczen do gruntu;

wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wdd podziemnych i powierzchniowych,

gromadzenia Sciekdw bytowych w nieszczelnych szambach i dotach chtonnych,

stosowania $rodkéw ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych,

Nakazy:

e sporzadzania raportow oddziatywania na sSrodowisko dla wszystkich przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywacd na srodowisko,

e zorganizowanie prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej poprzez podfgczenie do sieci
kanalizacyjnej wszystkich gospodarstw oraz budowe oczyszczalni przydomowych w
obszarach o zabudowie rozproszonej,

e likwidacja dzikich wysypisk $mieci i zapobieganie powstawaniu nowych,

e likwidacja dzikich zrzutow sciekéw, nieszczelnych szamb i dotdw chtonnych,

e likwidacja istniejgcego skazenia wod podziemnych,

e likwidacja nieeksploatowanych studni wierconych,

e prowadzenia przez stacje paliw monitoringu lokalnego;

Zalecenia:
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e stosowania nawozow mineralnych organicznych oraz srodkéw ochrony roslin w ilo$ciach i
terminach uzgodnionych ze stuzbami agrotechnicznymi miasta lub ze stuzbami Lubelskiego
Osrodka Doradztwa Rolniczego,

e doprowadzenie wody w rzekach do co najmniej Il klasy czystosci poprzez budowe nowych
badz modernizacje istniejgcych oczyszczalni oraz zaprzestanie nielegalnego zrzutu Sciekéw i
nieoczyszczonych waod z kanalizacji deszczowej do wod powierzchniowych,

e dazenie do zachowania dotychczasowego zagospodarowania terenu, a w przypadku zmiany
przeznaczenia niedopuszczenie do negatywnego wptywu na srodowisko.

Analizujgc aspekt poboru wdd i eksploatacje woéd w przypadku realizacji ustalen nalezy spodziewac
sie niewielkiego wzrostu poboru w stosunku do obecnego uzytkowania.

Ustalenia planistyczne muszg by¢ zgodne z zatozeniami innych programéw i strategii
odnoszacych sie do kwestii rozwoju oraz wymogow ochrony srodowiska narzuconych w tych
dokumentach. Reasumujac, nie stwierdzono rozbieznosci pomiedzy dokumentami wyiszego rzedu
a projektem mpzp. Polityka rozwoju gminy stawia nacisk na ograniczanie ucigzliwosci wynikajgcych
lokalnych, komunalno-bytowych zanieczyszczerh powietrza, co posrednio wptywa na stan wdd.
Infrastruktura techniczna powinna byé dopasowana do potrzeb mieszkaricéw gminy w szczegdlnosci:
infrastruktura wodociggowo-kanalizacyjna, drogowa, odwodnieniowa, energetyczna. Projekt
podtrzymuje dziatania wptywajace na jakos$¢ jcew. Nalezg do nich:

e rozbudowa kanalizacji sanitarne;j

e rozbudowa rozdzielczej kanalizacji deszczowej,

e kompleksowa budowa sieci wodociggowej
W celu zapewnienia odpowiedniej jakosSci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci

w wode przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody wysokiej jakosci,
a takze ze wzgledu na ochrone zasobdéw wodnych, zaleca sie opracowanie i ustanowienie stref
ochronnych komunalnych uje¢ woéd podziemnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Projekt mpzp dopuszcza realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekébw w zabudowie
zagrodowej. W celu oceny wptywu oczyszczalni Sciekdw na sSrodowisko nalezy przeanalizowaé wyniki
badan fizyko-chemicznych sciekdéw, gleby oraz wyniki badan bakteriologicznych wody gruntowej
pobranej z piezometru. Aby okresli¢ wnioski nalezy stwierdzi¢ ze badania i obserwacje ewentualnego
wptywu powinny mie¢ wieloletnig kontynuacje. Nie mniej wykonane oczyszczalnie powinny
odpowiadaé Rozporzadzeniu a Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, co bedzie miato najwieksze znaczenie w eliminacji
wptywu oczyszczalni na $rodowisko (zachowanie odlegtosci od studni gtebinowych jako
najwiekszego zagrozenia dla zanieczyszczenia wdd podziemnych). Innym aspektem wptywajgcym na
mozliwos¢ bezpiecznej dla srodowiska realizacji przydomowych oczyszczalni jest poziom wéd
gruntowych. Przy wysokich wodach gruntowych, wystepujacych przede wszystkim w dolinach rzek
oraz obszarach o gruncie nieprzepuszczalnym oczyszczone $cieki poprzez drenaz rozsgczajacy nie
moze zostaé rozprowadzony, gdyz nastgpi¢ moze cofka do zbiornika.

Wazng kwestig jest rodzaj przydomowej oczyszczalni Sciekdw, czy posiadajg staty odptyw, czy
tez nie ( w postaci izolowanego stawu denitryfikacyjnego). Czynnikami waznymi bez wzgledu na
rodzaj przydomowej oczyszczalni jest ilos¢ Sciekdw, wartosé redukcji BZT5, zawarto$é zawiesin
ogolnych, ilo$¢ gruntu, ktéra oddziela drenaz (miejsce wprowadzania Sciekéw do gruntu) od
najwyzszego poziomu wodonosnego wod podziemnych. Przydomowe oczyszczalnie Sciekéw
nieprawidtowo wykonane i uzytkowane oraz nieszczelne szamba stanowig bardzo duze zagrozenia
w obszarach potozonych w sgsiedztwie doliny Chodelki, w obszarach dolin denudacyjnych gdzie duzy
udziat w projektowanym zagospodarowaniu ma zabudowa zagrodowa (RM).

Analiza oddziatywania przydomowych oczyszczalni $ciekdw wyodrebnita nastepujgce wnioski:
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1. W obszarach produkcji rolniczej, elementy sktadowe, wloty, wtazy itp. winny by¢ zabezpieczone
przed mozliwoscig przenikania jakichkolwiek substancji, ktére wtdrnie mogtyby zanieczyscic¢
oczyszczone Scieki.

2. Osady powinny by¢ regularnie wybierane z osadnika ,

3. Powierzchnia drenazu rozsaczajgcego powinna mie¢ odpowiednig wielkos¢, co moze
uniemozliwié realizacje oczyszczalni przydomowej na niektérych dziatkach,

4. Dla prawidtowego dziatania oczyszczalni oraz zabezpieczenia przed negatywnym
oddziatywaniem na $rodowisko wskazane jest monitorowanie jakosci wéd w studniach
gtebinowych oraz stanu gleb pod katem zawartosci: twardos$¢ ogdlng, pH oraz przewodnos¢
elektrolityczng, jak rowniez zawartos¢ NO3, NO2, NH4, Cl, SO4, Fe, Mn oraz bakterii z grupy coli
i coli typu katowego, bakterii mezofilnych i psychrofilnych,

5. Wysokie stezenie zelaza i manganu, jest spowodowane warunkami hydrogeologicznymi oraz
procesami wymiany tych sktadnikéw pomiedzy mineratami a roztworem glebowym,

6. Wysokie stezenia siarczandw oraz zwigzkdw azotu, gtéwnie amoniaku i azotandow
w wodach ze studni kopanych i gltebinowych jest powodowane prowadzeniem produkcji
rolniczej, jak rdéwniez zrzutem nieoczyszczonych sciekédw bytowych z oczyszczalni
z drenazem rozsgczajgcym,

7. Obecnos$¢ bakterii z grupy coli typu katowego oraz bakterii mezofilnych i psychrofilnych jest
skutkiem skazenia wdéd podziemnych Sciekami bytowymi co jest bardzo niebezpieczne dla
zdrowia ludzi.

Stosowanie przydomowych oczyszczalni jako samodzielnego systemu unieszkodliwiania matych
ilosci Sciekdw wzbudza duze watpliwosci, m.in. z powodu braku mozliwosci kontroli skutecznosci
jego dziatania. Dodatkowo systemy tego typu wprowadzajg do srodowiska scieki oczyszczone czasem
tylko mechanicznie. Wéwczas zawierajg wysokie stezenia zanieczyszczen organicznych, biogennych
i mikrobiologicznych, przez co mogg powodowaé skazenie gleb i wdéd podziemnych. Moze to
skutkowac realnym zagrozeniem dla zdrowia ludnosci, szczegdlnie korzystajacej z indywidualnych
uje¢ wody, zlokalizowanych w strefie oddziatywania oczyszczalni z drenazem rozsgczajgcym.

Przydomowe oczyszczalnie mogg mie¢ rowniez pozytywne oddziatywanie na srodowisko,
przyczyniajac sie do retencji wody w gruncie. Prawidtowo przeprowadzony drenaz umozliwia state
nawodnienie gruntu. Odprowadzenie oczyszczonych sciekdw do zbiornika podziemnego na wode
opadowg pozwala na zbidrke odpowiedniej ilosci wody, rozciericzenie i uzycie do podlewania.
Dziatania te skutecznie zapobiegajg suszy niwelujgc braki wody. We wszystkich obrebach, realizacja
przydomowych oczyszczalni $ciekdw nie bedzie wptywaé¢ negatywnie na wody podziemne i
skazenia gruntu, pod warunkiem prawidiowego wykonania instalacji (realizacja na podstawie
przepisdw odrebnych) oraz uzytkowania zgodnego z zasadami.

W zwigzku z powyzszym nie stwierdza sie negatywnego wptywu ustalen projektu planu na
jednolite czesci wdd podziemnych i powierzchniowych oraz na cele srodowiskowe ustanowione w
»Planie gospodarowania wodami w dorzeczu Wisty”.

10.6. ODDZIALYWANIE NA KLIMAT ZWIAZANE Z REALIZACJA PROJEKTOWANEJ MPZP

Zaréwno w obszarze projektu mpzp, jak i poza nim stwierdzono wystepowanie czynnikdw

wptywajgcych na klimat. Sg to:

e uwarunkowania terenowe - rzezba terenu, pokrycie terenu — na wierzchowinach wystepuja
dobre warunki solarne i przewietrzania. W obnizeniach terenowych wystepuje zjawisko
inwersji, zastojow powietrza i zanieczyszczen.

e transport — wzmozenie ruchu komunikacyjnego jest przyczyng emisji zanieczyszczen,
szczegoblnie gazow cieplarnianych. Dane pokazuja, ze dziesie¢ lat temu transport odpowiadat
za okoto 10% catego ocieplenia antropogenicznego netto, na szczycie listy znalazt sie
dwutlenek wegla (CO,), a za nim troposferyczny ozon (0Os).
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e zaopatrzenie w ciepto — spalanie paliw wysokoemisyjnych w indywidualnych kottach

e stan droznosci i wielkos¢ systemu przyrodniczego miasta, szczegdlnie dolin rzecznych jako

gtéwnego systemu przewietrzania miasta w sasiedztwie,

o wielkos¢ pokrycia siedliskami umozliwiajgcymi wychwytywanie CO;

e uwzglednienie standardéw srodowiska w zakresie poziomdw dopuszczalnych zanieczyszczen,

substancji w powietrzu.

Poprawa klimatu opiera sie o SPG. Szczegdlnie wazna jest ochrona ekologicznej droznosci
przestrzennej dolin rzek Chodelki i Wrzelowianki oraz Leonki, jak réwniez dolinek denudacyjnych.
Istotne jest stworzenie korzystnych warunkdéw dla tranzytu ekologicznego a w przypadku istnienia
barier ekologicznych zastosowanie rozwigzan technicznych i biologicznych ufatwiajgcych ich
przenikanie.

Ogdlne zapisy mpzp, ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne i wynikajgce z tego
ograniczenia w zaopatrywaniu w ciepto systemowe, zakfada utrzymanie na obszarze gminy
istniejgcego indywidualnego systemu zaopatrzenia w ciepto. Zaleca sie jednak eliminacje ucigzliwych
palenisk weglowych i stosowanie do celéw grzewczych i bytowych gazu ziemnego lub lekkiego oleju
opatowego, a takze pozyskiwanie ciepta z odnawialnych Zrédet energii co niewatpliwie podnosi
mozliwosci adaptacji do zmian klimatu. Wazng kwestiag w tym aspekcie jest wdrazany w gminie
projekt realizowany w ramach dziatania 4.1 Wsparcie wykorzystania OZE OS$ Priorytetowa (4) Energia
przyjazna Srodowisku - Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-
2020. Wartosc catkowita projektu wynosi 5.372.556,61 zt. Wartos¢ dofinansowania: 4.113.265,43 zt.
Lata realizacji przypadty rok 2016-2019. Cel gtéwny projektu to ochrona i poprawa stanu srodowiska
naturalnego, poprawa jakosci i warunkdéw zycia mieszkancéw oraz zwiekszenie atrakcyjnosci Gminy
Opole Lubelskie, poprzez zastosowanie infrastruktury OZE (dostawa i montaz 401 szt. instalacji
solarnych i 13 szt. kottdw na biomase). Planowane efekty projektu:

e Szacowany roczny spadek emisji gazow cieplarnianych (CI34) 436,98 tony ekwiwalentu CO2 /

rok,

e Produkcja energii cieplnej z nowo wybudowanych instalacji wykorzystujgcych OZE 1009,18

MWht/rok,

e Produkcja energii cieplnej z nowo wybudowanych/nowych mocy wytwdrczych instalacji

wykorzystujgcych OZE 1009,18 MWht/rok.

10.7. ODDZIALYWANIE NA LUDZI ZWIAZANE Z REALIZACJIA PROJEKTOWANEJ MPZP

Cztowiek jako jeden z elementéw S$rodowiska moze odbiera¢ oddziatywania
z otoczenia w sposéb pozytywny lub negatywny. Odziatywania te odzwierciedlajg sie poprzez
komfort zycia i stan zdrowotny cztowieka. Cztowiek jest réwniez zrédtem oddziatywan i wptywa na
ksztatt, stan i jako$¢ srodowiska. Dziatalno$¢ cztowieka zawsze wigze sie z antropopresj3
o réznym nasileniu. Cztowiek jako twédrca krajobrazu kulturowego podejmujac decyzje wptywa
rowniez sam na siebie.

Odziatywanie na ludzi moze przebiega¢ bezposrednio jak i posrednio, w sposéb pozytywny,
badz negatywny, dtugoterminowo i chwilowo oraz w sposdb materialny i niematerialny.
Oddziatywanie na cztowieka ma szczegdlne znaczenie w przypadku dzieci, oséb starszych i chorych.
Projekt planu wprowadza ustalenia ograniczajgce negatywny wptyw na cztowieka réznych form
zagospodarowania i rozwigzan technicznych. | tak:

1) Na etapie realizacji inwestycji nakazuje sie zastosowanie odpowiednich rozwigzan
technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich standardéw akustycznych
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;
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3) Na terenach ustug sgsiadujgcych bezposrednio z terenami zwigzanymi ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy zakazuje sie realizacji ustug innych niz ustugi

nieuciazliwe.

e okre$lenie zasad lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych w kontekscie istniejacych w
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PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

sgsiedztwie budynkéw mieszkalnych i drég,

e Zakaz lokalizowania zabudowy w strefach oddziatywania linii elektroenergetycznych, ktérych
szerokos$¢ wynosi dla linii napowietrznej SN — pas szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii),

chyba, ze uzyska sie zgode zarzadcy sieci.
W ponizszej tabeli zestawiono mozliwe oddziatywania projektu mpzp.

Tab. 4 Najwazniejsze oddziatywania projektu zmiany na ludzi

rodzaj oddziatywania

skutek

bezposredni

hatas w zaktadzie ustugowym, w ktérym przebywaja ludzie,
zmiana w krajobrazie dotychczas niezainwestowanego,
wzrost ruchu kotowego — hatas i wibracje.

posredni

zanieczyszczenia wéd, gleby i powietrza wptywajace na zdrowie
ludzi, powodujace schodzenia, ktdre mogg pojawic sie po kilku

latach,

eliminacja zanieczyszczen srodkami ochrony roslin i nawozami.

pozytywny

realizacja OZE w postaci niskoemisyjnych zrédet ciepta i energii,
zmniejszenie stezen pytéw PM2,5 i PM10, benzo(a)pirenu i
innych zwigzkdw,

wzrost standardu zycia poprzez rozwdj infrastruktury i ustug,
miejsca pracy,

eliminacja zanieczyszczen srodkami ochrony roslin i nawozami
kontakty spoteczne.

negatywny

niekontrolowane wycieki z szamb, zbiornikdw i instalacji,
instalacji samochodowych, zanieczyszczajgce wody podziemne i
gleby, mozliwe niekontrolowane zanieczyszczenia powietrza
powodujgce rézne schorzenia,

ucigzliwosci zapachowe z zaktaddw przemystowych i
ustugowych,

zmiana krajobrazu z pétnaturalnego na zurbanizowany,

stres,

dtugoterminowy

estetyczne — zmiana krajobrazu, zalesienia, ochrona rzezby
terenu i waloréw przyrodniczych

poprawa warunkow zycia poprzez rozwijajgcy sie
infrastrukture,

zaspokajanie dtugoterminowych potrzeb,

zmiana krajobrazu z pétnaturalnego na zurbanizowany

chwilowy

ucigzliwosci hatasowe, wibracje, zapylenie podczas realizacji
(budowy) zamierzenia inwestycyjnego, awarie,
zaspokajanie chwilowych potrzeb

skumulowane

oddziatywanie drogi wojewddzkiej oraz nowych zaktadéw,
oddziatywanie réznych form zagospodarowania na rézne
komponenty srodowiska zwigzane z oddziatywaniem na
cztowieka (zdrowie, hatas, wibracje, odory)

materialny

wzrost wartosci gruntu, nowe miejsca pracy, wzrost standardu
Zycia,
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niematerialny \ oddziatywanie na zdrowie w tym stres,

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN MOGACYCH BYC
REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTU ZMIANY

Propozycje rozwigzan dla obszaru objetego zmiang zawarte w projekcie sg Scisle zwigzane
z konkretnymi dziataniami, ustaleniami, kierunkami i celami. Wdrozenie ich za pomocg miejscowych
planéw powinno rekompensowac i niwelowaé straty w srodowisku. W analizowanym obszarze,
bedzie to:

— na obszarze otuliny Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego, obejmujacego teren z zat. 1
obrebu geodezyjnego Wandalin na obszarze otuliny Wrzelowieckiego Parku
Krajobrazowego, obejmujgcej obszar przedstawiony na zatgczniku nr 1, obowigzujg ustalenia
okreslone w przepisach odrebnych, dotyczacych Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego;

e obowigzujg przepisy odrebne wynikajgce z potozenia obszaru planu w obrebie Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 Niecka Lubelska (wszystkie tereny) oraz w Obszarach
Wysokiej Ochrony wéd podziemnych, terenu z zat. 2 potozonego w obrebie geodezyjnym
Stare Komaszyce;

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych terendéw zainwestowanych
obowigzuje urzadzenie zieleni lub innej formy terenu biologicznie czynnego;

e na etapie realizacji inwestycji nakaz stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych
gwarantujgcych zachowanie odpowiednich standardéw akustycznych okreslonych w
przepisach odrebnych;

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

e zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacg i projektowang sieé
elektroenergetyczng;

e zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod podziemnych
i powierzchniowych;

e zakaz gromadzenia sciekdw bytowych w nieszczelnych szambach i dotach chtonnych,

e zaprzestanie nielegalnego zrzutu Sciekdéw i nieoczyszczonych wéd z kanalizacji deszczowej do
wod powierzchniowych;

e zasilenie w wode z istniejgcych i projektowanych miejskich sieci wodociggowych,

e zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrédet ciepta w oparciu o paliwa
niskoemisyjne;

e na obszarze planowanego Wrzelowieckiego Parku Kulturowego zakazuje sie lokalizacji
obiektéw budowlanych istotnie oddziatywujgcych na krajobraz historyczny takich jak np.
elektrownie wiatrowe.

Rozwigzania poprzez ksztattowanie zabudowy i jej funkgji:
* wyznaczenie minimalnej powierzchni czynnej biologicznie;
* zakaz lokalizacji nowych obiektéw o charakterze tymczasowym;
* okreslenie parametréw zabudowy, gabarytéw i wysokosci obiektéw budowlanych,

Rozwigzania eliminujgce i ograniczajgce negatywne oddziatywania na srodowisko:
* ograniczenie gabarytow zabudowy,
* zakaz tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu,
* zalecenie stosowania mediéw grzewczych oraz rozwigzan technicznych minimalizujgcych tzw.
,niskg emisje” zanieczyszczen do powietrza poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw,
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e ochrona GZWP ,Niecka Lubelska”,

* obowigzywanie ustalen okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczgcych Wrzelowieckiego
Parku Krajobrazowego ze wzgledu na potozenie obszaru Wandalin w otulinie PK;

* zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

12. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN PRZYJETYCH
W PROJEKCIE MPZP

Rozwigzania zaproponowane w projekcie zmiany dokumentu planistycznego sg wynikiem
analizy propozycji rozwigzan planistycznych. Rozwigzania alternatywne dotyczyty wytgcznie obrebu
Wandalin z racji wiekszego powierzchniowo terenu. W wariancie alternatywnym wprowadzono
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN). Jednakie z racji gleb o wysokich klasach
bonitacyjnych przeznaczenie to wytgczato mozliwos¢ rolniczego wykorzystania tych gleb.
Nastgpitaby degradacja gleb, ktére z mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych nalezy wskaza¢ do
rolniczego wykorzystania. Usankcjonowano wiec obecne uzytkowanie, co wyrazono w przedtozonym
projektem planu.

13.  WSKAZANIE TRUDNOSCI PRZY OPRACOWYWANIU PROGNOZY

Mpzp jest dokumentem, ktdry zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ma okresli¢ przeznaczenie terenu. Na podstawie projektu planu nie stwierdzono
trudnosci w opracowywaniu niniejszej prognozy.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko
wykonywana do projektu mpzp gminy Opole Lubelskie w obrebach: Wandalin i Stare Komaszyce.
Prognoza wykonywana jest w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko na
podstawie uchwaty Nr XXVI11/225/2021Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 9 lutego 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Opole Lubelskie,

Podstawga prawng do wykonania prognozy sg zapisy art. 46 pkt. 1 Ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz Ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany dokumentu planistycznego

zostata opracowana zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza oddziatywania na srodowisko obejmuje
w swym zakresie problematyke wskazana przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska znak:
WSTV.411.13.2021.AP z dnia 12 kwietnia 2021 r., i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego znak: ONS-NZ.9027.2.10.2021 z dnia 12 kwietnia 2021 .
Informacje zawarte w prognozie dotyczg podstawy do wykonania prognozy jakim jest przystgpienie
do sporzadzenia projektu mpzp. Obejmuje metodyke sporzgdzania, na podstawie materiatéw
wyjsciowych, opisu charakterystyki obszaru opracowania oraz ustalenie wptywu zaproponowanych
funkcji na stan srodowiska w przypadku zrealizowania i niezrealizowania ustalen planistycznych.

Prognoza przedstawia stan $rodowiska przyrodniczego na podstawie opracowan
wyjsciowych oraz otwartych danych zawierajgcy charakterystyke s$rodowiska przyrodniczego.
Obejmuje ona biotyczne i biotyczne komponenty srodowiska takie jak: budowa geologiczna i
geomorfologiczna, uzytkowanie, gleby, hydrosfera, fauna i flora, ztoza naturalne, systemy
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przyrodnicze, zagrozenia oraz warunki geologiczno-inzynierskie w poszczegdlnych obrebach. W
prognozie przedstawiono ustalenia zaproponowane w projekcie mpzp. Przedstawiono ogdlne
zatozenia dokumentu i ich oddziatywania na komponenty srodowiska.

Analizowany projekt sktada sie z czesci tekstowej i graficznej dla 2 obrebdw:

e Wandalin, projekt mpzp wyznacza obszar potozony przy drodze prowadzacej z Zadola do
Biatowody - zat. 1 projektu mpzp, w obszarze otuliny Wrzelowieckiego PK i znacznej
odlegtosci od obszaréw N2000 i Chodelskiego OCK (ok. 6-7 km);

e Stare Komaszyce , obejmujac wytgcznie jedng dziatke o nr 595/6 przy drodze
w kierunku WOolki Komaszyckiej. Na potudnie od tej dziatki znajduje sie droga
wojewddzka do Chodla — zat. 2 projektu mpzp, poza obszarami chronionymi na mocy
ustawy o ochronie przyrody, ale w bliskiej odlegtosci od tych obszarow-N2000
"Komaszyce” ok 310 m, N2000 ,,Opole Lubelskie” ok. 2,8 km.

Obszar projektu mpzp, jak wskazano wczesniej, znajduje sie poza granicami ostoi
siedliskowych. W prognozie nie stwierdza sie wptywu mpzp na obszary Natura 2000. Biorgc pod
uwage zakres zmian dokumentu planistycznego, odlegtosé oraz stan ochrony i integralnosci obszaru
Natura 2000, mozna stwierdzié, ze realizacja zatozen planistycznych nie bedzie negatywnie
oddziatywac na ten obszar, na chiropterofaune, a takze integralno$¢ obszaru Natura 2000.

W ramach soo$ nie stwierdzono rdéwniez negatywnego wptywu ustaled planistycznych na
Wrzelowiecki Park Krajobrazowy i otuline oraz Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu mpzp utrzymywaé sie bedg dotychczasowe
oddziatywania, polegajace na zagrozeniach wynikajacych z realizacji kubaturowych i ustug w
Wandalinie oraz intensywnego uzytkowania rolniczego w Starych Komaszycach. Nie wprowadzono
by rowniez wyodrebnionego obszaru dla ujecia wody w Wandalinie z zabezpieczajgcymi ustaleniami
planistycznymi dla ochrony ujecia.

Korzystne dla stanu S$rodowiska jest okreslenie nakazéw, zakazéw i sposobdw
zagospodarowania, przede wszystkim w obszarach szczegélnych (otulina Wrzelowieckiego PK),
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, ochrony waéd
podziemnych GZWP 406 Niecka Lubelska oraz ustanowienie obszaru ujecia wody w Wandalinie.

Szczegbdtowa prognoza oddziatywania na srodowisko poszczegdlnych ustalen planistycznych
wskazuje zmiane (pozytywna, negatywng, obojetng) jaka nastgpi po wprowadzeniu ustalen
planistycznych, a takze wptyw na S$rodowisko przyrodnicze w aspekcie poszczegdlnych
komponentéw. Wg projektu zmiany jest $cisle powigzany z uwarunkowaniami przyrodniczymi,
gospodarczymi oraz demograficzno-spotecznymi. Obszar objety projektem jest juz czesciowo
przeksztatcony antropogenicznie, a lokalizacje proponowanych funkcji, gtdwnie o charakterze
zagrodowym, ustugowym i rolniczym polega na usankcjonowaniu obecnego zagospodarowania z
uzupetnieniem istniejgcej zabudowy w ulicach.

Obszar projektu w niewielkim stopniu znajduje sie w strefie OWO w Starych Komaszycach (1
dziatka). Wiekszy obszar zlokalizowany jest w strefie OZO - obszarze zwyktej ochrony. Ustalenia
planistyczne nie zagrazajg jakosci wod podziemnych, wzmacniajg dotychczasowg ochrone
ustaleniami planistycznymi dotyczgcymi Gtédwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 406
(lubelskiego), nalezgcego do regionalnego systemu ochrony wod oraz w obrebie jednolitych czesci
wod podziemnych (JCWPd) o eurokodzie PLGW 200088 (nr jednostki 88). Wody, ze wzgledu na brak
izolacji wgtebnych kredowych poziomdédw wodonosnych i duze zagrozenie zanieczyszczeniem
kredowych poziomdw wodonosnych podlegajg najwyzszej ochronie.

W obszarach mpzp nie znajdujg sie wody powierzchniowe. Obszar opracowania zlokalizowany jest
w obrebie JCWP rzek Chodelka i Potok Wrzelowiecki.

Negatywne oddziatywanie stwierdza sie w obrebie drogi wojewddzkiej nr 824, bedacej
zrodtem emisji hatasu, zanieczyszczen i wibracji wptywajgcych na cztowieka i pozostate komponenty
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srodowiska. Pomimo potozenia poza granicami projektu to bez watpienia moze oddziatywac na
dziatke w obrebie Stare Komaszyce.

W stosunku do obecnego uzytkowania nastgpi zmniejszenie terenéw czynnych biologicznie
poprzez mozliwo$¢ wprowadzenia obiektdw budowlanych na dziatkach niezabudowanych. Tereny
uzytkowane rolniczo stanowig Zrédto zanieczyszczen wod i gleby oraz okresowo
i powietrza w wyniku stosowania srodkéw ochrony roslin i nawozéw. Projekt planu wprowadza
jedynie niewielki obszar o funkgcji rolniczej, ktéry w poréwnaniu z zapisami obecnego planu (tereny
ustug publicznych) sg korzystne dla Srodowiska.

Przy zachowaniu standardéw jakosci $rodowiska, wprowadzane zmiany dokumentu
planistycznego sg spdjne z celami srodowiskowymi zawartymi w Planie gospodarowania wodami
na obszarach w dorzeczu Wisty. .

Nowe ustalenia planistyczne ograniczajg dziatania polegajagce ponadnormatywnej emisji,
odnoszac sie do koniecznosci wykonania odpowiedniej infrastruktury. Negatywny wptyw na
jednolite czesci wéd moze miec¢ zachowanie zapisow mpzp dotyczacych odprowadzenia $Sciekéw
gospodarczo — bytowych do zbiornikdw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni — brak
systemu kanalizacji sanitarnej jest zawsze zagrozeniem dla wdod gruntowych. Zachowanie dobrego
stanu i prawidtowe uzytkowanie tej infrastruktury nie bedzie negatywnie oddziatywaé¢ na
srodowisko, szczegdblnie na powierzchnie ziemi i wody podziemne. Bardzo duze znaczenie dla
Srodowiska ma wprowadzenie terenu ujecia wody, ktdére zostato zabezpieczone odpowiednimi
zapisami planistycznymi, dajacymi mozliwos$¢ wprowadzenia technicznych rozwigzan ochronnych
oraz zabezpieczen.

Reasumujac, projekt mpzp w sposdb zrédwnowazony wykorzystuje mozliwosci rozwojowe
gminy, z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych wystepujacych w omawianych obrebach.
W pozostatych aspektach nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania na srodowisko projektu
mpzp, a propozycja zapisdw planistycznych zapewnia optymalne wykorzystanie obszaru, zaréwno dla
Srodowiska przyrodniczego jak i dla zdrowia i zycia mieszkaicow.
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OSWIADCZENIE AUTORA

dokumentu pt: PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OPOLE LUBELSKIE w obrebach Wandalin i Stare Komaszyce
(uchwata o przystagpieniu nr XXV111/225/2021 z dnia 9 lutego 2021 r.)

1.0swiadczam, ze zgodnie z art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko posiadam niezbedne kwalifikacje do wykonania wyzej
wymienionego dokumentu w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
2.Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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